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1.0

2.0

3.0

4.0

PENGENALAN

Perlaksanaan pemeriksaan penilaian keadaan bangunan bagi Kuarters JKR Ayer
Bemban - Kulai dilaksanakan oleh JKR Daerah Kulai pada 1 Oktober 2016, dengan
tujuan menyediakan Laporan Penilaian Keadaan Bangunan (Building Condition
Assessment) dan permohonan daripada Kementerian Kerja Raya.

Pemeriksaan dan penilaian yang dilaksanakan adalah berpandukan kepada prosedur
pemeriksaan yang ditetapkan oleh JKR iaitu Garis Panduan Pemeriksaan dan
Penilaian Keadaan Bangunan Sedia Ada (GPPPB) (JKR 21602-0004-13).

PASUKAN PEMERIKSA

Nama pemeriksa adalah seperti berikut :-

a) Puan Siti Nor Aisah binti Senang

b) En. Ahmad Fairouz bin Mohamad Dan

OBJEKTIF

Objektif utama pemeriksaan penilaian keadaan bangunan ialah :-

a) menyiasat dan mengenalpasti kecacatan pada bangunan

b) mendapatkan skor tahap keadaan bangunan yang diperolehi berdasarkan
keadaan bangunan

c) menentukan kerja pembaikan dan penggantian

MAKLUMAT BANGUNAN

Kuarters JKR Ayer Bemban - Kulai ini dibina pada tahun 1976. Mempunyai keluasan
premis 2.258 hektar (22580 mp) dan tapak premis ini masih berstatus tanah rizab
persekutuan. (Lot 205)

Di premis ini mempunyai 5 blok kuarters dengan 9 unit. Butiran adalah seperti berikut:-

a. Blok A
JKR 4531 - Tidak berpenghuni

b. Blok B
JKR 4754A - Tidak berpenghuni
JKR 4754B&C — Berpenghuni (Ruang pejabat)

c. BlokC
JKR 4753A - Berpenghuni
JKR 4753B - Tidak berpenghuni
JKR 4753C - Tidak berpenghuni

d. BlokD
JKR 4532A - Tidak berpenghuni
JKR 4532B - Tidak berpenghuni

e. BlokE
JKR 4533 - Tidak berpenghuni
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Gambar 5 : Blok E (JKR 4533)

5.0 METODOLOGI DAN KAEDAH PEMERIKSAAN
Metodologi bagi melaksanakan pemeriksaan hanyalah secara visual ke atas fizikal
luaran dan dalaman bangunan bagi mengenal pasti sebarang kecacatan/kerosakan
dan punca berlakunya masalah-masalah tersebut.

Semua penemuan kerosakan/kecacatan akan dianalisis menggunakan BCARS
(Building Condition Assessment Rating System). Tujuan menggunakan kaedah ini
adalah bertujuan untuk mengenalpasti tahap keadaan bangunan, tahap keutamaan
kerosakan, matrik tindakan dan rating keadaan bangunan sebagaimana Jadual 2, 3, 4
dan 5 di bawah. Asas penilaian perlu mengambilkira aspek keselamatan, kefungsian
dan kebolehsenggaraan bangunan.

Keutamaan Kerosakan / Kecacatan

Skala

Tahap Keadaan
Bangunan

Jadual 2 : BARIS : Parameter bagi tahap kerosakan / kecacatan dan tahap keadaan
bangunan bagi pelaksanaan kerja senggaraan
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Gred

Skala
pemeriksaan

Ringkasan

Huraian

1 Sangat baik

SB

Tiada Kecacatan;
Keadaan sangat baik; dan
Boleh berfungsi dengan baik

2 Baik

Terdapat kecacatan atau kerosakan minor;
Keadaan baik; dan
Boleh berfungsi dengan baik

3 Sederhana

Terdapat kecacatan atau kerosakan major;
Keadaan sederhana; dan
Masih boleh berfungsi tetapi perlu dipantau

4 Kritikal

Tiada / terdapat kecacatan atau kerosakan
major / minor;

Keadaan kritikal; dan
Tidak dapat berfungsi
perkhidmatan dipersetujui

mengikut  tahap

5 Sangat Kritkal

SK o

Keadaan sangat kritikal;

Tidak dapat berfungsi; dan

Berisiko yang boleh menyebabkan kecelakaan
dan /atau kecederaan

Jadual 3 : Tahap Keadaan Bangunan

Keutamaan

Skala
Penilaian

Ringkasan

Huraian

Normal

1

N

Tiada tanda kecacatan atau kerosakan
Komponen / elemen disenggara dengan baik,
tiada keperluan pembaikan

Rutin

Kerosakan/kecacatan minor

Perlu dipantau, dibaiki dan diganti untuk
mengelakkan kecacatan / kerosakan yang
lebih serius

Pembaikan

PB

Kerosakan / kecacatan major,
Perlu pembaikan major, perlu dibaiki / diganti

Pemulihan

PM

Kerosakan / kecacatan serius,
keperluan kepada pembaikan yang mendesak,
perlu segera dan serta merta

Penggantian

PG

Kerosakan / kecacatan sangat serius,
keperluan kepada penggantian / pembaikan
yang mendesak, perlu segera dan serta merta
Memerlukan pemeriksaan terperinci pakar

Jadual 4 : Tahap Keutamaan Kerosakan / Kecacatan
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—

Rating Keadaan / kondisi Matrik Tindakan Skor
Sangat Baik Penyenggaraan berjadual 1 hingga 5
Baik Penyenggaraan Condition Based 6 hingga 10
Sederhana Pembaikan 11 hingga 15
Kritikal Pemulihan 16 hingga 20
Sangat Kritikal Penggantian 21 hingga 25

Jadual 5 : Matrik Tindakan dan Rating Bangunan Rating Bangunan dan skor yang diperolehi
berdasarkan keadaan/ kondisi bangunan dan matrik tindakan pelaksanaan kerja-kerja
senggaraan

Sila rujuk lampiran yang berkaitan mengenai penemuan kecacatan/kerosakan yang ditemui:-

1. Lampiran 1 : Helaian Kecacatan (Defects sheet)

2. Lampiran 2 : Building Assessment Rating System (BARIS)
3. Lampiran 3 : Jadual Indikasi Kecacatan / kerosakan

4. Lampiran 4 : Pelan Indikasi Kecacatan
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6.0 RINGKASAN KEADAAN FIZIKAL
BANGUNAN
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KUARTERS JKR AYER BEMBAN,
DAERAH KULAI

BLOK A : JKR 4531
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KUARTERS JKR AYER BEMBAN,
DAERAH KULAI

BLOK B : JKR 4754 (A-C)
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