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Objektif

 Memberi pendedahan dan pengenalan kepada

peserta mengenai:

Pengenalan Pengurusan Aset Tak Alih Kerajaan

 Pengurusan Aset Menyeluruh (PAM)

 Tatacara Pengurusan Aset Tak Alih (TPATA)

Portal Rasmi JPAK

Contoh Garis Panduan berkaitan elektrik



PENGENALAN PENGURUSAN 

ASET MANYELURUH (PAM)



Kronologi

TAHUN PERKARA CATATAN

2007 Konvensyen NAFAM

yang pertama

(National Asset & 

Facilities Management)

Jawatankuasa Pengurusan Aset

Kerajaan (JPAK) diwujudkan

• JKR dilantik sebagai urusetia

JPAK

2009 Konvensyen NAFAM

yang kedua

Dasar dan Manual dilancarkan:

1. Dasar Pengurusan Aset

Kerajaan (DPAK)

2. Manual Pengurusan Aset

Menyeluruh (MPAM)

2012 TPATA

(Tatacara Pengurusan

Aset Tak Alih)

Pekeliling Am bil.2 tahun 2012



Kronologi

TAHUN PERKARA CATATAN

2012 -

kini

Pembangunan Garis

Panduan dan dokumen-

dokumen lain

Boleh diakses di Portal Rasmi 

JPAK



NAFAM 2007

Paklah berucap.mkv
Paklah berucap.mkv


Akibat & Masalah



NAFAM 2009

Majlis Pelancaran

Dasar Pengurusan

Aset Kerajaan di 

PICC, Putrajaya pada

31 Mac 2009



Struktur Dokumentasi

DPAK

MPAM

TPATA

Garis Panduan, Piawaian, 
Spesifikasi, Best Practice,  

dll.

Dokumen Peringkat 1

Dasar dan Strategi PAK

Dokumen Peringkat 2

Penjelasan Konsep dan

Tanggungjawab PAM

Dokumen Peringkat 3

Perincian aktiviti

mengikut MPAM

Dokumen Peringkat 4

Dokumen sokongan

DOKUMEN

INI SEMUA

BOLEH DIDAPATI

DI PORTAL

RASMI JPAK



Dokumentasi & Aplikasi

Dasar Pengurusan Aset Kerajaan (DPAK)

Pekeliling Am Bil 1 Tahun 2009 - MPAM

Pekeliling Am Bil 2 Tahun 2012 - TPATA

Pekeliling Am Bil 3 Tahun 2012 - SKATA

Sistem Pengurusan Aset Tak Alih
(mySPATA)



Pendekatan Baru

PENGURUSAN 

FASILITI

PENYENGGARAAN 

PEMBAIKAN

PENDEKATAN 

PENYENGGARAAN 

REAKTIF

PENDEKATAN 

FOKUS 

PELANGGAN

PENDEKATAN 

PENYENGGARAAN 

PROAKTIF

PENDEKATAN 

PULANGAN 

PELABURAN
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Klasifikasi dan Jenis Aset



Definisi Aset

 Harta benda atau

apa-apa yang 

bernilai untuk

dimiliki, sama

ada berbentuk

semasa atau

bukan semasa

- Manual Pengurusan Aset Menyeluruh (MPAM 2009)



Aset VS Fasiliti



Aset VS Fasiliti



Aset VS Fasiliti



Aset VS Fasiliti



Definisi Aset Tak Alih

Aset yang kekal

dan tidak boleh

dialih dari

tempatnya iaitu

tanah, 

infrastruktur dan

bangunan

- Manual Pengurusan Aset Menyeluruh (MPAM 2009)



Aset VS Fasiliti

ASET TAK ALIH 

KERAJAAN

FASILITI

UNTUK RAKYAT



Terminologi Hayat Aset

•Kitar Hayat (Life Cycle)

• Jangka Hayat (Life Span)

Hayat Aset mempunyai
2 terminologi:



Analogi Mudah

JANGKA 

HAYAT:

50 tahun?

60 tahun?

70 tahun?



Kitar Hayat Aset - Asas

1
PERANCANGAN

2
PEWUJUDAN

3
PENGGUNAAN

4
PELUPUSAN 



Kitar Hayat Aset – Aset Tak Alih

Faedah

Aset Yang 

Optimum



Faedah

Aset Yang 

Optimum

Kitar Hayat Aset – Aset Tak Alih

Faedah

Aset Yang 

Optimum

Projek

Pembinaan

JKR:

HOPT, 

HODT, SO, 

Wakil tapak

dsb.

Tanggungjawab

pelanggan / 

pemilik premis

JKR serah

projek kpd

pelanggan

Ada 5 Fasa

Penyenggaraan

yang perlu tahu



Jangka Hayat Aset

 Dokumen Rujukan:

 Piawaian JKR 

bagi Jangka

Hayat Aset

Infrastruktur dan

Aset Kejuruteraan

 Boleh didapati di 

Portal Rasmi JPAK: 

jpak.jkr.gov.my

GPJangkaHayatAset.pdf
GPJangkaHayatAset.pdf
GPJangkaHayatAset.pdf
GPJangkaHayatAset.pdf
GPJangkaHayatAset.pdf
GPJangkaHayatAset.pdf
GPJangkaHayatAset.pdf
GPJangkaHayatAset.pdf
GPJangkaHayatAset.pdf
GPJangkaHayatAset.pdf


Jangka Hayat Aset

Maklumat Jangka Hayat 
diperlukan sebagai panduan:

•Pemilihan aset

•Merancang penyenggaraan

•Merancang bajet secara
strategik (LCC)



Jangka Hayat Aset

 3 Terminologi Utama:

 JHB (Jangka Hayat Berguna – Useful Life)

 JHR (Jangka Hayat Rekabentuk – Design Life)

 JHS (Jangka Hayat Keseluruhan – Whole Life)



Jangka Hayat Aset

 Terminologi:

 JHB (Jangka Hayat Berguna – Useful Life)

 Tempoh purata / maksimum kewujudan aset dalam
bentuk fungsi asal.

 JHR (Jangka Hayat Rekabentuk – Design Life)

 Jangkaan tempoh sesuatu asset berupaya berfungsi
dengan selamat mengikut spesifikasi teknikal yang 
ditetapkan dengan mengambilkira kebarangkalian
persekitaran dan penggunaan yang boleh diterima
tanpa memerlukan penggantian dan pembaikan yang 
besar.



Jangka Hayat Aset

 Terminologi:

 JHS (Jangka Hayat Keseluruhan – Whole Life)

 Jangkaan tempoh kewujudan aset dari masa ia mula

diwujudkan sehingga tamat tempoh perkhidmatan

secara keseluruhannya.



Jangka Hayat Aset



Jangka Hayat Aset Elektrik

 Aset Elektrik dalam GP tersebut dibahagi
kepada 4 kategori:

1. High Voltage

2. Electrical Installation in Buildings; Low 
Voltage

3. Loji/Jentera

4. Electrical Engineering Plant

 Rujuk: Lampiran B, Bil 14.0: Kemudahan Elektrik, Piawaian JKR 
bagi Jangka Hayat Aset Infrastruktur dan Aset Kejuruteraan



JH Aset Elektrik: High Voltage

Bil Aset Tak Alih JHB

(Tahun)

JHR

(Tahun)

JHS

(tahun)

1 Rangkaian Pengagihan

Elektrik

20 25 30

2 HV Main supply switchgear 

and distribution equipment

20 25 30

3 Transformer (dry type) 20 25 30

4 Transformer (oil type) 20 25 30

5 Main cables (permanent 

installation)

20 25 30



JH Aset Elektrik: Low Voltage

Bil Aset Tak Alih JHB

(Tahun)

JHR

(Tahun)

JHS

(tahun)

1 MSB/SSB/DB/Submain

Cabling/Wiring

20 25 30

2 Lighting Installation 

(internal)

15 20 20

3 Lighting Installation 

(external)

10 20 30

4 Uninterrupted Power 

Supply System

5 10 20

5 Electrical Water Heater 5 10 15



JH Aset Elektrik: Loji/Jentera

Bil Aset Tak Alih JHB

(Tahun)

JHR

(Tahun)

JHS

(tahun)

1 Janakuasa Tunggusedia 20 25 30

2 Oil Storage Tank 20 25 30



JH Aset Elektrik: Electrical Generating Plant

Bil Aset Tak Alih JHB

(Tahun)

JHR

(Tahun)

JHS

(tahun)

1 Control & Instrumentation 15 25 30

2 Automatic Main Failure 

Switchboard

15 25 30

3 Battery Support (nickel 

alkaline batteries and 

chargers)

5 15 15



Jangka Hayat Aset Tak Alih Elektrik

 Contoh Gambar:

Suis Gear 
11kV 
berusia lebih
30 tahun



Jangka Hayat Aset Tak Alih Elektrik

 Contoh Gambar:

SSB 
berusia 40 
tahun



Jangka Hayat Aset Tak Alih Elektrik

 Contoh Gambar:

SSB berusia

lebih 30 

tahun



Jangka Hayat Aset Tak Alih Elektrik

 Contoh Gambar:

DB berusia
lebih 30 
tahun



Jangka Hayat Aset Tak Alih Elektrik

 Contoh Gambar:

DB berusia
lebih 20 
tahun



Jangka Hayat Aset Tak Alih Elektrik

 Contoh Gambar:

Suis berusia

lebih 30 

tahun



PENGENALAN TATACARA 

PENGURUSAN ASET TAK 

ALIH (TPATA)



Pengenalan TPATA



Pengenalan TPATA

 Sebagai arahan kepada
semua
kementerian/jabatan di
dalam menguruskan Aset
Tak Alih

 Mempunyai pelbagai
borang untuk digunakan
semasa melaksana
aktiviti pengurusan aset



Skop TPATA

Faedah

Aset Yang 

Optimum

Skop TPATA 

bermula dari

Fasa Penerimaan

sehingga Fasa

Pelupusan

TPATA boleh

didapati di

Portal rasmi JPAK

Pekeliling Am Bil 2 Tahun 2012 - Tatacara Pengurusan Aset Tak Alih (TPATA) - 21 Jun 2012.pdf


Kandungan TPATA



Struktur Tadbir Urus UPF - Umum

PTF

PIF PDF

Unit Pengurusan Fasiliti (UPF)

PTF – Pegawai Teknikal Fasiliti

PIF – Pegawai Inspektorat Fasiliti

PDF – Pegawai Data Fasiliti

POF – Pegawai Operasi Fasiliti

POF



Struktur Tadbir Urus UPF - Umum

PTF

PIF PDFPOF

POF
Elektrik

POF
Mekanikal

POF
Sivil & 

Struktur

Contoh Struktur UPF (Asas)

POF
Pentadbiran

& Kewangan



Surat Lantikan UPF 

 Surat Lantikan Struktur

Tadbir Urus Pengurusan

Aset Tak Alih Kerajaan

Kementerian Kerja Raya 

Malaysia bertarikh 30 

September 2015



UPF Jabatan Kerja Raya



UPF Jabatan Kerja Raya



UPF Peringkat Negeri



Peranan & Tanggungjawab UPF

Rujukan:

Lampiran D, Surat Lantikan

Struktur Tadbir Urus Pengurusan

Aset Tak Alih Kerajaan

Kementerian Kerja Raya 

Malaysia bertarikh 30 

September 2015

Surat Lantikan KKR - Struktur Tadbir Urus PATA 2015.pdf
Surat Lantikan KKR - Struktur Tadbir Urus PATA 2015.pdf


Peranan PTF Negeri



Peranan PDF Negeri



PENGENALAN

PORTAL RASMI JPAK



Pengenalan

Alamat untuk mengakses portal 

rasmi JPAK:

http://jpak.jkr.gov.my/

http://jpak.jkr.gov.my/


Portal Rasmi JPAK



Portal Rasmi JPAK



Portal Rasmi JPAK



Portal Rasmi JPAK



CONTOH GARIS PANDUAN

 Antara Garis Panduan Elektrik yang boleh dirujuk:

Garis Panduan Kebolehsenggaraan Bilik Suis

Garis Panduan Jangka Hayat Aset - Piawai JKR 

Bagi Jangka Hayat Aset Infrastruktur dan Aset

Kejuruteraan

GARIS PANDUAN PENYENGGARAAN 

BERJADUAL BANGUNAN KERAJAAN

Garis Panduan Kebolehsenggaraan Bilik Suis.pdf
Garis Panduan Kebolehsenggaraan Bilik Suis.pdf
Garis Panduan Kebolehsenggaraan Bilik Suis.pdf
Garis Panduan Kebolehsenggaraan Bilik Suis.pdf
Garis Panduan Kebolehsenggaraan Bilik Suis.pdf
GPJangkaHayatAset.pdf
GPJangkaHayatAset.pdf
GPJangkaHayatAset.pdf
GPJangkaHayatAset.pdf
GPJangkaHayatAset.pdf
GPJangkaHayatAset.pdf
GPJangkaHayatAset.pdf
GPJangkaHayatAset.pdf
GPJangkaHayatAset.pdf
GPJangkaHayatAset.pdf
GPJangkaHayatAset.pdf
GPJangkaHayatAset.pdf
GPJangkaHayatAset.pdf
GPJangkaHayatAset.pdf
GPJangkaHayatAset.pdf
GPJangkaHayatAset.pdf
GBSMG BOOK.pdf


ASET
NEGARA

FASILITI
RAKYAT



Jasa Kepada Rakyat



SEKIAN, 
TERIMA 
KASIH


