
TAKLIMAT PELAN TINDAKAN PERLAKSANAAN PROJEK BANGUNAN PAP BAGI
RMKe-11 di CREaTE MELAKA, 25 Januari 2017

JKR PRE-APPROVED PLANS (PAP) bagi RMKe-11



• Latar belakang
• Ciri-ciri Reka bentuk PAP
• Pendekatan  Penggunaan PAP
• Kategori Reka bentuk
• Kelebihan Penggunaan PAP
• Carta Alir
• Maklumat Asas PAP
• Tempoh Pelaksanaan Pra-pembinaan
• Kerja Awam & Struktur
• Kerja Mekanikal & Elektrikal
• Senarai Kuantiti
• Way Forward

KANDUNGAN

J A B A T A N  K E R J A  R A Y A  M A L A Y S I A
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PELAKSANAAN PAP DI BAWAH RMKe-10

• Keputusan Mesyuarat Jawatankuasa
Induk IBS Bil.1/2010 pada 28 Januari
2010, JKR telah diarahkan untuk
menyediakan reka bentuk piawai bagi
bangunan-bangunan kerajaan RMKe-10
dengan menggunakan sistem binaan
berindustri (IBS) selaras dengan arahan
SPP Bil.7 Tahun 2008

• Reka bentuk tersebut yang dinamakan
sebagai Pre-Approved Plans (PAP) telah
dipamerkan kepada YAB PM pada 1
Oktober 2010 dan kepada menteri-
menteri kabinet pada 15 Oktober 2010
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LATAR BELAKANG

• Surat UPE (5 Jun 2014)
mencadangkan
supaya JKR
menyediakan PAP
untuk dimasukkan
dalam garis panduan
perlaksanaan projek
di bawah RMKe-11

PELAKSANAAN PAP DI BAWAH RMKe-11



• (19 Disember 2014)
KSN telah mengeluarkan
Garis panduan
Penyediaan RMKe-11,
(2016-2020) : penggunaan
PAP sebagai salah satu
usaha memantapkan
perancangan &
pelaksanaan projek

• Kertas penggunaan  PAP
telahpun dibentangkan
dan diluluskan di
mesyuarat JPPN pada 27
Januari 2015

J A B A T A N  K E R J A  R A Y A  M A L A Y S I A

PELAKSANAAN PAP DI BAWAH RMKe-11



• (16 Disember 2016) KSP telah mengeluarkan pekeliling menguatkuasa peraturan
peraturan berkaitan PAP & IBS bagi projek kerajaan
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PELAKSANAAN PAP DI BAWAH RMKe-11
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PELAKSANAAN PAP DI BAWAH RMKe-11

• Semua projek PAP diserahkan dan dilaksanakan oleh JKR

• Memendekkan masa perancangan projek

• Mengutamakan fungsi bangunan dan mengelak reka bentuk bangunan
yang mewah dengan kos yang tinggi



• Reka bentuk bangunan yang
tersedia dan lengkap dengan
input senibina, struktur, mekanikal
elektrikal dan ukur bahan yang
menepati keperluan teknikal dan
perundangan kerajaan dalam
perlaksanaan projek bangunan.

DEFINISI
PRE-APPROVED PLAN (PAP)

• Memendekkan masa dalam
proses perancangan dan
reka bentuk projek

• Memberi pilihan dan
alternatif reka bentuk
bangunan yang telah
tersedia

OBJEKTIF

LATAR BELAKANG
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CIRI-CIRI REKA BENTUK PAP

• Menggunakan dimensi modular dan menepati

Malaysian Standard MS1064.

• Menepati keperluan ruang bangunan selaras

dengan Garis panduan Peraturan Bagi

Perancangan Bangunan oleh Jawatankuasa

Standard dan Kos.

• Menggunakan kaedah pembinaan IBS

• Menerapkan reka bentuk lestari melalui

pencahayaan dan pengudaraan semulajadi

serta penggunaan bahan binaan lestari .
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• Menggunakan reka bentuk PAP sedia ada yang

telah digunapakai di dalam projek kerajaan

• Melaksanakan projek secara in house JKR bagi

menjimatkan kos pelaksanaan projek

• Brif projek yang muktamad dari agensi dan

bersesuaian dengan reka bentuk PAP

• Tapak projek (bentuk dan saiz) yang bersesuaian

dengan reka bentuk bangunan PAP

• Pengunaan reka bentuk PAP tanpa pindaan

bagi memastikan tempoh fasa pra-pembinaan

tercapai

PENDEKATAN PENGGUNAAN PAP
DI BAWAH RMKe-11
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PENYEDIAAN REKA BENTUK PAP

• Lukisan PAP dihasilkan oleh profesional JKR secara
dalaman yang menepati perundangan bagi
melindungi kepentingan dan keselamatan orang
awam

• Ketetapan Akta 133, orang berkelayakan yang
mengemukakan pelan (SP-Submitting Person/PSP-
principal submitting person) adalah
bertanggungjawab ke atas pelaksanaan
pembinaan dan penyiapan bangunan
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BIL. KATEGORI PAP JUMLAH BILANGAN
REKABENTUK

1. KUARTERS 24
2. SEKOLAH 7
3. PEJABAT 6
4. BALAI POLIS 2
5. ASRAMA 9
6. KLINIK KESIHATAN 7
7. KLINIK CURE & CARE 6
8. DEPOT TAHANAN 4
9. BALAI BOMBA 2

10. GARAJ KENDERAAN 8 x 8
(TENTERA)

1

11. MASJID 3
12. SURAU 4
13. DEWAN 7
14. KEMUDAHAN SEKOLAH 4
15. KEMUDAHAN SUKAN 6
16. BENGKEL 6
17. PERPUSTAKAAN DESA 2

JUMLAH BESAR 100

KATEGORI PAP
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KELEBIHAN PENGGUNAAN PAP
• Memendekkan masa dalam perancangan dan reka bentuk

projek

• Agensi teknikal dapat mengurangkan kebergantungan kepada
sumber manusia dan mengoptimumkan sumber dalam
pelaksanaan projek lain

• Menjimatkan kos pelaksanaan projek kerana pelaksanaan reka
bentuk PAP dilaksanakan secara in house JKR

• Menepati keperluan ruang dan fungsi bangunan berdasarkan
Garis panduan Jawatankuasa Standard dan Kos serta tidak
bermewah-mewah

• Memastikan kualiti melalui reka bentuk yang optimum dan
konsisten dengan penambahbaikan yang berterusan



CARTA ALIR PROSES PELAKSANAAN
REKA BENTUK PRE-APPROVED PLAN
OLEH AGENSI/KEMENTERIAN MULA

Agensi/Kementerian semak
senarai PAP di WEB JKR

Agensi/Kementerian semak
senarai PAP di WEB JKR

Agensi/Kementerian
kemukakan permohonan

projek ke UPE

Agensi/Kementerian
kemukakan permohonan

projek ke UPE

PROJEK DILULUSKAN OLEH UPEPROJEK DILULUSKAN OLEH UPE

HOPT TERIMA & SELARAS PELAKSANAAN
PROJEK

JKR (HOPT) kemukakan
maklumat asas PAP

yang bersesuaian
(jika diperlukan)

JKR (HOPT) kemukakan
maklumat asas PAP

yang bersesuaian
(jika diperlukan)

Pegawai Kader JKR di Agensi / Kementerian:
Membantu dalam pemilihan reka bentuk PAP
yang bersesuaian

HODT

HOPT Berkenaan Menetapkan
Opsyen penggunaan reka bentuk
PAP:
 reka bentuk PAP sediada yang

bersesuaian tanpa pindaan

 reka bentuk PAP sediada dengan
pindaan keluasan lantai bagi
menepati keperluan brif projek

 reka bentuk PAP dengan pindaan
fasad yang menepati konteks
tempatan selaras dengan
kehendak PBT.

TAMAT
(tender)

Peranan Agensi / Kem
enterian /EPU

Peranan JKR

PEJABAT KPKR / Cawangan
Pengurusan Aset Bersepadu

terima dan daftar projek

PEJABAT KPKR / Cawangan
Pengurusan Aset Bersepadu

terima dan daftar projek

Agensi/Kementerian
serahkan kepada JKR untuk

dilaksanakan

Agensi/Kementerian
serahkan kepada JKR untuk

dilaksanakan

JKR NEGERI
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Scroll right to view PAP icon

eCOMS icon to access PAP
drawings

Semakan PAP ATAS
TALIAN LAMAN WEB

JKR IBUPEJABAT



SEMAKAN PAP ATAS TALIAN
LAMAN WEB IBU PEJABAT JKR
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MAKLUMAT ASAS
Jenis Bangunan:

Keluasan Kasar (GFA):

Kos MPS:

Kos Bangunan:

Kos Mekanikal: %

Kos Elektrikal: %

Komponen Ruang:



MAKLUMAT ASAS PAP
A) Kategori bangunan

B) Keluasan kasar (GFA) serta ukuran saiz
bangunan

C) Kos (Fixed Cost):

• Kos bangunan dan kos meter persegi
(unjuran bagi tahun 2016)

• Kos kerja mekanikal %

• Kos kerja elektrikal %

• Kos kerja termasuk peralatan
mekanikal & elektrikal yang
dibekalkan bagi reka bentuk
bangunan Kesihatan

Nota:
Anggaran kos adalah anggaran bagi tahun 2016 mengikut  lokaliti C (zon tengah)
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D)   Kos bangunan tidak termasuk
(Variable Cost):
• Kos kerja luar/infra & bangunan

sokongan (eg. Bangunan
Pencawang elektrik, Rumah
Pam, Pondok Pengawal dll. )

• Kos kerja asas dan cerucuk
• Kos perabut mudah alih
• Kos sumbangan utiliti (air, elektrik,

pembentungan, dll.)
• Peratusan kenaikan harga



TEMPOH FASA PRA-PEMBINAAN MENGAMBILKIRA KEPERLUAN TEKNIKAL
DAN KETETAPAN PERUNDANGAN  BAGI SETIAP PROJEK:

Keperluan teknikal:

• Kerja ukur tapak

• Kerja siasatan tanah/ soil test

• reka bentuk kerja asas/cerucuk

• reka bentuk kerja infra

• reka bentuk kerja luar bangunan

Ketetapan perundangan:

• Kelulusan pihak berkuasa seperti

bomba dan pembekal utiliti

• Kelulusan kebenaran merancang

dari PBT
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6 - 9 BULAN

FASA PRA-PEMBINAAN (KONVENSIONAL - PAP)

PENERIMAAN & STRATEGI
PELAKSANAAN PROJEK

PERANCANGAN

PEROLEHAN

REKABENTUK

MULA

SST

TEMPOH FASA PRA-PEMBINAAN PROJEK
YANG MENGGUNAKAN REKA BENTUK PAP

Nota:
• Proses melaksanakan kerja ukur tapak, soil test, reka bentuk kerja luar bangunan dan pengemukaan kelulusan

PBT perlu dilakukan ke atas setiap projek.
• Tempoh  di atas tidak termasuk proses VM (value management) oleh UPE.
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18 HARI

39 HARI

72 HARI

60 HARI

40 HARI

65 HARI

•UKUR TAPAK
•PELAN SUSUNATUR KONSEP
•SIASATAN TANAH/ SI

•RB PELAN TAPAK
•RB CERUCUK
•RB KERJA LUAR BGN
•RB KERJA INFRA/UTILITI •PERMOHONAN KM KE PBT

•PENYEDIAAN DOKUMEN TENDER & BQ

•PENILAIAN  TENDER
•PENGESAHAN PERUNTUKAN

IKLAN TENDER

≈ 6 BULAN
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SENARAI SEMAK BAGI PELAKSANAAN PROJEK YANG MENGGUNAKAN
REKA BENTUK PRE-APPROVED PLANS(PAP) UNTUK DITENDER DALAM MASA
4 BULAN
Syarat-syarat yang perlu dipatuhi untuk ditender dalam masa 4 bulan:

1. Brif projek yang lengkap dan disahkan dari pelanggan.

2. Peruntukan yang telah disahkan dari pelanggan

3. Value management(VM) telah selesai dilaksanakan oleh pelanggan

4. Pelan ukur tapak telah siap disediakan oleh Juru Ukur Bertauliah dan
diperolehi dari pelanggan

5. Tapak projek tersedia dengan kemudahan utiliti

6. Projek terdiri dari penggunaan jenis reka bentuk PAP sahaja tanpa
penggunaan gabungan jenis reka bentuk lain.

7. Tapak projek bebas dari halangan(contoh: tiada setinggan dan lain-
lain)



KERJA AWAM & STRUKTUR
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KERJA AWAM & STRUKTUR

J A B A T A N  K E R J A  R A Y A  M A L A Y S I A

Rekabentuk
Asas/cerucuk

Sistem
Retikulasi Air

Sistem
Pembentungan

Sistem Saliran

Jalan Dalaman

Kerja tanah Sistem Penuaian
Air Hujan

External
Hydrant



KERJA MEKANIKAL & ELEKTRIKAL
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KERJA MEKANIKAL
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1. Reka bentuk Sistem Mekanikal disediakan mengikut

keperluan asas bagi setiap jenis reka bentuk PAP seperti:

• Pencegah kebakaran

• Perpaipan dalaman & Sanitari

• Penghawa dingin

2. Jurutera Mekanikal yang terlibat (pejabat yang

memanggil tender) perlu menyemak dan melengkapkan

reka bentuk sistem mekanikal yang berkaitan sekiranya

melibatkan bangunan-bangunan lain.



1. Skop asas bagi reka bentuk Sistem Elektrikal yang

disediakan adalah seperti berikut:

• Low Voltage (LV) - eg. Power point, lampu
• ICT
• Electrical Low Voltage (ELV) - eg. PA System

2. Perkara-perkara yang tidak termasuk dalam skop asas
elektrikal kerana perlu bergantung kepada lokasi/tapak
projek adalah:
• retikulasi luaran bagi elektrik dan telekomunikasi
• lampu luaran (compound lighting)

3. Perkara yang perlu dikenalpasti awal bagi mengelakkan
pertambahan kos:
• Pengalihan utiliti – perlu mengadakan pemetaan utiliti

KERJA-KERJA  ELEKTRIKAL



Contoh Pelaksanaan bagi melengkapkan
sistem mekanikal & elektrikal
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Blok Mekanikal

Penentuan Kapasiti Pam &
Peralatan Mekanikal lain
perlu dibuat di dalam Blok
Mekanikal.

Pengiraan jumlah beban
elektrik & reka bentuk
papan suis utama perlu
dilakukan.

Sub-Station

BANGUNAN PEJABAT

BANGUNAN KUARTERS



SENARAI KUANTITI (BQ)
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BQ Kerja Bangunan yang disediakan hanya meliputi :

• Work Below Lowest Floor Finish
• Ramps, Apron & Perimeter Drain
• Frame
• Upper Floor
• Staircase
• Roof
• External Wall & Balustrading
• Internal Wall

BILL OF QUANTITIES (BQ)

• Doors & Windows
• External Floor Finishes
• External Ceiling Finishes
• External Wall Finishes
• Internal Wall Finishes
• Sanitary Fittings
• Plumbing Installation
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• Preliminaries & General
Requirements

• Piling & Foundation Works (All
Provisional)

• TNB Blocks (If Any)
• External Works (All Provisional)
• Provisional Sum
• Prime Cost Sum
• Other Work as required by project

BILL OF QUANTITIES (BQ)

Ancillary Buildings :
• Rubbish Chutes (Lump Sum)
• Guard House (Lump Sum)
• Garage (Lump Sum)

Selain dari BQ Kerja Bangunan, adalah menjadi tanggungjawab
Pejabat Yang Memanggil Tender (PMT) menyedia dan
memasukkan item-item di bawah di dalam Dokumen Tender
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WAY FORWARD
• Penambahan kategori dan bilangan pelbagai reka bentuk

bangunan PAP secara berterusan.

• Pada bulan Mac , 2017 sejumlah 20 reka bentuk baru akan
ditambah ke atas 100 reka bentuk PAP sediada.

• Meningkatkan penglibatan pegawai kader JKR di
kementerian dan agensi pelanggan di peringkat
perancangan projek.

• Mengadakan libat urus dengan pihak PBT bagi
mempercepatkan proses kelulusan kebenaran merancang.
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TERIMA KASIH
Thanks for the Attention.

J A B A T A N  K E R J A  R A Y A  M A L A Y S I A


