
 

 

 

 
 

Module 01: Development Planning  
(Concept of Development) 
 

Module 02: Town & Country Planning Act 
 

Module 03: National Land Code 
 

 

Development Planning 
 

NATIONAL LAND CODE - Act 56 (1965)  

An Act to amend and consolidate, ensuring uniformity of  
law and policy relating to land and land tenure, registration of titles and  
collection of revenue and matters connected therewith 
 

LAND ACQUISITION ACT (1960) 
Compulsory purchase and compensation 
 

TOWN and COUNTRY PLANNING ACT - Act 172 (1976)  

Planning and related development regulation 
 
 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

TOWN and COUNTRY PLANNING ACT 
- Act 172 (1976) 
 
TUJUAN AKTA 
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HIRARKI PERANCANGAN PEMBANGUNAN MALAYSIA 
(Semenanjung) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Bagaimana pula hak orang awam dalam  
Rancangan Tempatan / Rancangan Pemajuan? 
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PENYEDIAAN PELAN OLEH ORANG BERKELAYAKAN (S.21C) 
Kelayakan orang yang menyediakan pelan,butir, susunatur atau dokumen 
bergantung kepada kuasa utk membuat kaedah yang diperuntukkan kepada PBN 
(S.58) 
 
LUPUTNYA KEBENARAN MERANCANG (S.24) 
 
Jika pemajuan belum dimulakan, tarikh luput adalah 12 bulan selepas tarikh 

lulus KM- perlu  mohon lanjutan KM sebelum luput dan pembaharuan 

berkuatkuasa selama 12 bulan lagi  sekiranya bangunan belum didirikan 

 

PENARIKAN DAN PENGUBAHSUAIAN KM DAN KELULUSAN PELAN 
BANGUNAN  (S.25) 
 
PBT boleh menarik balik KM yang telah diberikan jika sebab kepentingan 
awam. 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

KESALAHAN- KESALAHAN BERHUBUNG DENGAN PEMAJUAN YANG TAK 
DIBENARKAN (S.26) 

Jika memulakan pemajuan tanpa KM: 
i. Denda tidak melebihi RM 500k 
ii. @Penjara tidak melebihi 2 tahun 
iii. @ Kedua-duanya 

 
KETIDAKSELARASAN UBBL vs RANCANGAN PEMAJUAN (RT) (S.31A) 
Sekiranya terdapat ketidakselarasan, rancangan pemajuan mengatasi UBBL 
 
BAYARAN PEMAJUAN (S.32-34) 
 
Jika RT telah menaikkan nilai tanah, bayaran pemajuan hendaklah di levi dan 
PBN juga  boleh mengecualikan bayaran berdasarkan kuasa membuat kaedah 
(S.35) - Bayaran 
 
Amaun bayaran adalah muktamad, perlu dibayar sekaligus atau ansuran + bunga. Jika 
tak  bayar genap masa, notis dikeluarkan Perancang PBT. Jika masih gagal, PBT boleh 
tuntut wang  itu dengan undang undang bertulis berhubungan dengan PBT 
 
PERINTAH PEMELIHARAAN POKOK (S.35A) 

1. Larangan penebangan kecuali dengan kebenaran bertulis perancang PBT 
2. Memastikan pokok ditanam /diganti 
3. Larangan penebangan tidak terpakai jika pokok hampir mati/mati, mencegah bahaya  

(tumbang) atau jika mematuhi undang2 bertulis lain 
4. Jika ingkar: 

i. Denda tidak melebihi RM 100k 
ii. @ penjara tidak lebih 6 bulan 
iii. @ kedua-duanya sekali 

LARANGAN MEMOTONG POKOK BERUKURLILIT 0.8m (S.35H) 

1. Perlu mendapat kebenaran bertulis dari PBT 
2. Ukurlilit diukur 0.5m dari bumi /    banir pokok 
3. Jika ingkar: 

i. Denda tidak melebihi RM 10k 
ii. @ penjara tidak lebih 3 bulan 
iii. @ kedua-duanya sekali 

 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PENGISYTIHARAN KAWASAN KEMAJUAN (S.38) 

1. Bila PBT terima sesuatu RT, hendaklah ia mengisytiharkannya sebagai kawasan  
pemajuan melalui Warta Negeri. 

2. Apabila diisytiharkan kawasan pemajuan, PBT boleh ambil pembelian atau secara  
paksa di bawah Akta Pengambilan Tanah 1960 semua tanah di kawasan itu. 

PERUNTUKAN KHAS BAGI PAMPASAN (S.40) 

1. Bagi tanah / bangunan/ apa apa kepentingan yang diambil secara paksa, 
pampasan  berdasarkan anggaran nilai pasaran yang patut + jumlah yang perlu 
untuk  memelihara harta itu. 

2. Taksiran pampasan bagi rumah / premis boleh ditentu / diterima mahkamah bagi  
membuktikan nilai atau sewa rumah/ premis itu. 

KUASA MEMBUAT KAEDAH (S.58) 

1. PBN boleh membuat kaedah berkenaan akta ini. Kaedah yang dibuat majlis 
(MPFN)  akan mengatasi kaedah dari PBN. 

2. Kaedah yang boleh dibuat berkenaan 
i. Pengawalan pemajuan tanah 
ii. Klas penggunaan tanah & Bangunan 
iii. pengawalan ketumpatan,luas lantai, nisbah plot, plinth, dan guna tanah/  

bangunan 
iv. pengawalan tinggi, rekabentuk, rupa, tapak bina, tlk & tanah lapang 
v. pengawalan jalan masuk ke tanah /bangunan 
vi. perlindungan tugu / tanah / bangunan bersejarah 
vii. butiran bentuk & kandungan RS, RT cara disiarkan dan notis berkenaan 

dgnnya 
viii. kelayakan “submitting person” 
ix. bentuk permohonan KM (butiran, susunatur, dokumen ) hendak dibuat 
x. bayaran berkenaan akta ini 
xi. pendaftaran permohonan & bentuk daftar KM 
xii. menetapkan sesuatu yg boleh atau dikehendaki akta ini 

 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

DEVELOPMENT PLANNING 

NATIONAL LAND CODE 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

• Concept 

• Types of Titles 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Categories of Land Use Expressed Conditions 

Expressed Conditions 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

• Conversion & Subdivision (S.124A) 

• Conversion of Land Use (S.124) 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

• Subdivision (S.135) 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

• Partition (S.140) 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

• Amalgamation (S.145) 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

• Surrender & Re-alienation (S.204A) 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

• Easement (S.282) 


