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MENGAPA PERLU BCA ?

Perbandingan Penarafan Antarabangsa (Bangunan)

Running Body (Govt/ Private /

, Australia New Zealand South Africa | United Kingdom | United States
Non Profit org)
Condition Grade (Buildings) A - Excellent 1- very Good 1- Excellent A - Good 1-Very Good
B- Good 2- Good 2- Good B - fair 2- Good
C-Adequate | 3-Fair 3- average C-Average | 3-Moderate
D - poor 4-Poor 4-Poor D - Poor 4-Poor
E Inadequate | 5-VeryPoor 5-Very Poor E- Bad 5-Very Poor
Property Roads, Drains, | Roads, Drains, Water and Water and Wastewater
sewers, Water | sewers, Water Sanitation, Sewerage, assets, roads,
Mains, Mains, Buildings, | Energy,Roads | Highways, highways and
Buildings, Parks | Parksand plants | and Solid Waste| Railways, bridges,
and plants Buildings Buildings, Parks
Categories Existing Existing Existing Existing Existing




SKALA PENARAFAN

PENILAIAN KEADAAN BANGUNAN

PROTOKOL 1
Tahap Keadaan Fizikal Komponen Bangunan

Ringkasan

Sangat SB e Tiada Kecacatan;
baik e Keadaan sangat baik; dan
e Boleh berfungsi dengan baik
Baik B e Terdapat kecacatan atau kerosakan minor;
e Keadaan baik; dan
e Boleh berfungsi dengan baik
Sederhana S e Terdapat kecacatan atau kerosakan major;
e Keadaan sederhana; dan
e  Masih boleh berfungsi tetapi perlu dipantau
Kritikal K e Tiada / terdapat kecacatan atau kerosakan major / minor;
e Keadaan kritikal; dan
e Tidak dapat berfungsi mengikut tahap perkhidmatan dipersetujui
Sangat SK e Keadaan sangat kritikal;

Kritkal e Tidak dapat berfungsi; dan SIA



SKALA PENARAFAN

PENILAIAN KEADAAN BANGUNAN
PROTOKOL 1
Tahap Keutamaan Tindakan Penyenggaraan

Skala
Keutamaan Ringkasan
Penllalan

Tiada tanda kecacatan atau kerosakan

e Komponen / elemen disenggara dengan baik, tiada keperluan
pembaikan

2 R e Kerosakan/kecacatan minor
e Perlu dipantau, dibaiki dan diganti untuk mengelakkan
kecacatan / kerosakan yang lebih serius
Pembaikan 3 PB e Kerosakan / kecacatan major,
- e  Perlu pembaikan major, perlu dibaiki / diganti

4 PM e Kerosakan / kecacatan serius,
e keperluan kepada pembaikan yang mendesak, perlu segera
dan serta merta

Penggantian 5 PG e Kerosakan / kecacatan sangat serius,
e keperluan kepada penggantian / pembaikan yang mendesak,
perlu segera dan serta merta

e Memerlukan pemeriksaan terperinci pakar

JABATAN KERJA RAYA MALAYSIA



SKALA PENARAFAN

ANALISIS MATRIK

Keutamaan Kerosakan / Kecacatan

Skala

Tahap Keadaan
Bangunan

= N (W0

KLASIFIKASI PENARAFAN

Sangat Baik Penyenggaraan berjadual 1 hingga 5
Baik Penyenggaraan Condition Based 6 hingga 10
Sederhana Pembaikan 11 hingga 15
Kritikal Pemulihan 16 hingga 20
Sangat Kritikal Penggantian 21 hingga 25

JABATAN KERJA RAYA MALAYSIA



PROSES PENARAFAN
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Kenalpasti Aset

Tentukan Kaedah
Pemeriksaan

Pemeriksaan ruang bumbung
Bilik ke bilik / ruang
Pemeriksaan ruang basement, lantai

Pemeriksaan persekitaran, luar bangunan dan

Lokasi dan pemeriksaan sistem perparitan

s Procesaing Time

> Walting Tima

Tentukan Skala Rating

Penilaian Keadaan
Bangunan

Skala

pemeriksaan

1 Sangat baik

Huraian

Tiada Kecacatan, keadaan aset sangat baik dan boleh
berfungsi dengan baik

Baik

Terdapat kecacatan / kerosakan minor, keadaan aset baik
dan boleh berfungsi dengan baik

3 Sederhana

Terdapat kecacatan / kerosakan major, keadaan aset
sederhana dan masih lagi boleh berfungsi tetapi perlu
dipantau

4 K

ritikal

Keadaan aset kritikal, aset tidak dapat berfungsi mengikut
tahap perkhidmatan dipersetujui

5 | Sangat Kritikal

Keadaan aset sangat kritikal, elemen tidak berfungsi atau
risiko yang boleh menyebabkan kecelakaan dan /atau
kecederaan

Skala .
Keutamaan Penilaian Huraian Keutar’r.la.an
- Pembaikian
Normal 1 Tiada tanda kecacatan; kompo..cii ; cicici wiociispurd
dengan baik
Rutin 2 Kerosakan/kecacatan perlu dipantau, dibaiki dan diganti
untuk mengelakkan kecacatan / kerosakan yang lebih
serius
Pembaikan 3 Kerosakan / kecacatan memerlukan pembaikan major,
perlu dibaiki dan diganti
Pemulihan 4 Kerosakan / kecacatan serius, keperluan pembaikan
yang mendesak, perlu segera dan serta merta
Penggantian 5 Elemen/struktur tidak berfungsi/ memerlukan
pemeriksaan terperinci pakar
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PROSES KERJA DAN METODOLOGI BCA

Skala Penarafan

Keterangan

Kebarangkalian
peristiwa berlaku

5 Ha_mpir Pasti

Sesuatu kejadian yang kerap /

hampir pasti berlaku

>90%

4 Besar Kemungkinan Sesuatu kejadian yang
berkemungkinan tinggi berlaku

3 Mungkin Sesuatu kejadian yang mungkin -~ 31% - 70% o

berlaku

71% - 90%

2 Kemungkinan Kecil Sesuatu kejadian yang
berkemungkinan rendah berlaku

10% - 30%

‘1 Jarang-arang  Sesuatu kejadian berkemungkinan <10%
jarang berlaku

|Tahap Penilaian Risiko

SKALA TAHAP
RISIKO

KADAR RISIKO

HAD PENERIMAAN RISIKO

PENERANGAN KADAR
RISIKO

13-25

Risiko Ekstrem, perlu tindakan segera

Risiko tidak boleh diterima

T 8-12 Risiko Tinggi, akan menjejaskan *PERLU DIRAWAT*
premis jika tidak diurus
Risiko Sederhana, akan memberi
S 4-7 impak kepada masa, kos atau kualiti
jika tidak diurus
Risiko boleh diterima
Risiko Remdah, diuruskan mengikut
R 1.1-3 .
procedur sedia ada
N 0-1 Tiada Risiko Tiada risiko yang berlaku

IMPAK
Tidak Sangat
KEMUNGKINAN Kecil Sederhana | Besar S
Signifikan Besar
| 1l 1
Hampir Pasti | 5 T T T
Besar
Kemungkinan 4 8 = 2
Mungkin 3 S
Kemungkinan A
Kecil . =
Jarang-
jarang 1 2
Risiko
TINGGI

RISIKO (BCA)

SKALA PENILAIAN




PROSES KERJA DAN METODOLOGI BCA
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PENDAHULUAN , — — e p— ——
- 22 A Borang Maklumat Bangunan —T ——— e —
= =

o moaosnoook| (ETES
Dokumen Borang pemeriksaan keadaan - :
aset adalah untuk :-
1. Mengetahui status output operasi

dan —;l — N

enyenggaraan aset; T — = -

penyengg _ - semak= T — il 4
2. Input kepada operasi dan dokumen  —

penyenggaraan aset; g ——
3. Penyediaan laporan awalan 2 K i SEErEroe No. Pendaftaran aset Catatan —gambar
pemeriksaan keadaan aset; dan Bangunan N - khusus Rujukan / lakaran

4. Membuat saranan/pengesyoran
kepada pakar untuk tindakan susulan

Borang ini adalah dokumen sokongan —+ - G = Kandungan Dokumen Pemeriksaan
kepada tatacara / prosedur pemeriksaan Maklumat Bangunan, Arkitek &
yang dibangunkan. ~ Sivil, Mekanikal, Elektrikal dan
Kerja Luar
OBJEKTIF Borang Catatan Penemuan .
2 - .
1. Memastikan kefungsian, BUTIRAN PEMERIKSAAN

- 1172111 ATKAN PADA
keselamatan &keselesaan . A ‘ X
bangunan; Diperiksa Oleh: , : Sr. Sya milah bt YaCOb ' g

-

2. Memastikan tahap perkhidmatan

dan prestasi bangunan dicapai Hari Bulan Tahun ‘ Bulatkan masa’)
. . \
sebagaimana yang ditetapkan; dan Tarikh : Masa : i am
3. Memberikan keyakinan kepada 25 03 2012 1000 e
pelanggan terhadap bangunan
yang dinilai/periksa. ( )
Cuaca: ~ PANAS 2 MENDUNG HUJAN RENYAI HUJAN LEBAT
PENGGUNAAN BORANG
ID DPANo : _ || Jenis Ruang: "
1. Unt.uk digun.akan semasa kerja- Pematuhan kepada tatacara TANDAKAN (v ) PADA RUANG
kerja pemeriksaan keadaan BORANG PEMERIKSAAN pendafattaran aset DISEDIAKAN
bangunan; = _
2. Untuk memastikan pengumpulan No istl:::/Su No. | Elemental/ R — ahap Keadaan kecacatan Keutamaan Pembaikan
data pemeriksaan yang lebih b |eambarl Komponen sB(1) | B(2) || S(3) || TB(4) || SL(5) | PG(5) || Pm(4) || PB(3) || R(2) || N(1)
konsisten; dan 1 167 TINGKAP CERMIN PECAH v N
3. Untuk mempantu dalam analisis . 5 172 TALANG POKOK TUMPANG N J
dan penyediaan laporan yang lebih HUJAN
komprehensif. 3 185 SILING REPUT N N




PROSES KERJA DAN METODOLOGI BCA

BUILDING ASSESSMENT RATING SYSTEM (BARIS) UNTUK JKR WP LABUAN-KANTIN

Jadual Keadaan

Bangunan (JKB)

BARIS
S Penilaian . .
ELEMENTAL / Penilaian Analisis . Kod
NO. KOMPONEN KECACATAN/KEROSAKAN Keadaan I}(<eutamaan Matrik [c] No. Helaian Indikasi
erosakan Kecacatan
- N [a] b] (axb) Kecacatan
1 Talang Hujan Pokok Tumpang Vo4 3 001 Al
2 Talang Hujan Pokok Tumpang 4 3 002 A2
3 Talang Hujan Pokok Tumpang 4 3 003 A3
4 Tingkap ram Pecah 3 5 004 A4
5 Tingkap ram Pecah 3 5 005 A5
6  [Talang hujan E'p.e““h' daun-daun 4 3 006 A6
ering
7 Fascia board Berkulat dan reput 4 5 20 007 A7
8 [Talang Hujan Pokok tumpang 4 3 008 A8 Matriks Analisis
9 Fascia board Berkulat dan reput 4 5 009 A9
10 [Talang Hujan Flashing kelopek 4 5 010 A10
11  [Talang Hujan Pokok tumpang 4 3 011 All Keutamaan Kerosakan /
12 |Fascia board Zi‘;‘ata‘fa“ hampir 5 5 012 A12 Skala Kecacatan
13 [Talang Hujan E:;if]g”h' daun-daun 3 3 013 A13 5 4 3 2 1
14  |Fascia board Berkulat dan reput 3 014 Al4 c 5 20 J
15 [Siling 7 kayu reput DG 5 015 Al5 § c| a 20 | 16 : y
© C
Merujuk kepada jenis Jumlah Markah [d] (3 of c) “eﬁ“ g t::,o 3 0 -
kerosakan/kecacatan Bilangan Kecacatan/kerosakan [e] 61 o g .
dalam Garis Panduan 7 PP S o 2 U a : !
Jumlah Skor (d/e) 1 164 GO <
Rating keseluruhan Bangunan I Kritikal 1 .
Keadaan / kondisi Matrik Tindakan Skor
Sangat Baik Penyenggaraan berjadual 1 hingga 5
Penarafan
Ratin Baik Penyenggaraan Condition Based 6 hingga 10
g9 Sederhana Pembaikan 11 hingga 15
Ba ngunan Kritikal Pemulihan 16 hingga 20
Sangat Kritikal Penggantian 21 hingga 25
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Helaian Kecacatan / kerosakan

&

[No. Helaian Kecacatan | 033[Aras [Aras bawah No. Helaian Kecacatan Aras bavah
- Bilik pemeriksaan No.16 Ruangan klinik pergigian
Siling Siling

PENEMUAN

Kondisi Keutamaan Matrik | Warna
2 2 4

Matrik | Warna
20 h
Keterangan kecacatan/kerosakan . [
Cat kelupas ! llLembap berkulat dan bocor
Punca kecacatan/kerosakan Punca kecacatan/kerosakan

Perubahan cuaca lembap dan kering, dinding lembap Ada kebocoran pada ruangan atas siling / rujuk Jurutera
Teknikal

PENEMUAN

No. Helaian Kecacatan -
Kerja Luar =
Talang (gutter)
PENEMUAN
Kondisi | | Matrik Warna
s 4 | 16 _
Ki k osakan

tersumbat dan bocor

Punca kecacatan/kerosakan

Akibat dari pokok tumpang yang tumbuh di dalam talang
telah menghalang laluan dan menyebabkan air melimpah
dari talang

Bahagian A :- Penyediaan Laporan
Eksekutif Pemeriksaan

!
I | BEssaloy * it Bahagian B :- Penyediaan Laporan
I e BAN Penuh Pemeriksaan Bangunan
1 PEMIERIKSAAN . .
\ « 4 al Bahagian C :- Lampiran

VY — Laporan Terperinci Jurutera — Jika
SNoT ) - ada/berkaitan

\ BANGUNAN/PREMIS ©
o -

APORAN PEMERIKSAAN
KLINIK KESIHATA

KLINIK KESIMATAN AYER KEROH MELAKA,
\ JALAN AYER KEROH LAMA, 75450 MELAKA

p F S

PZSAAZoE} @@J REY

Al
[A18]

Pelan Indikasi Kecacatan

>
T Ro1_[a0ia;Aoi8 [Tangza Jiadakerosakan [ Rz Jass | EI3 [Tanda Lembap
2] RO2 Jao2 Dinding Tizda kerosakan [2394/A398 |Dinding [Kertas Dinding Kelopek
a03 Lantai Pecah a0 Jsiting [Kotor & Kelopek.
a0e siling [Tizda kerosakan 0 siling [Tanda Lembap
05 siling Peceh 742077428 |S\Img [Tanda Lembap
5| R0 A6 Dinding Kotor & Kusam 2 7A24 Jiantal [Tiada kerosakan
207 Dinding Peczh [A45A/A058_ JTangea [Kotor & Usang
08 Lanta alah guna ruan 2 Siling I‘ﬂadasﬂing
4] R0 AL |M ISpal/ing a7 Lantal JKotor
a1z Dinding [pecah aas siling [Rengzang
13 IEE F&n 233 Eﬁ Jiotor & Rengzang
S| RO |ais Pintu Terkopak 17| R17 [Aso/ase antai otor
E01/E02 Pendavraian serabut 51 Lantai [Kotor
| Ros a5 Pintu Usan; tertanggal 52 Urinal otor
Jaterat7 |pinding Pecah & Kotor a 55 Paip [Karat
| 3E] |Lantai Pecah A s6 Lantai
120 Pintu plet kunci berlapizan 18| R18 |as7 Toie [Berlubang
7| RO7 JaziA Dinding Kator & Kusam 2587452 |oinding [ertas Dinding Kelopek
|a21e Dinding [-bsam " rentasi dinding bata 0 Pai [arat
|22z Dinding Pecsh 9] 1o Ja Pinty Tidalk Sesuai
8| Ro8 JA2S Lampu Keluar i 0] R0 Ja Dinding Jruzem
A 24/A 26 siling [Tanda Lembap | R I8 [Mangkuk Tendas [Kotor
[A25 silin Pecah 54 Dinding [Tiada kerosakan
S | Ro9 a7 Dinding [Kusam 22| R22 Jaes antai [Kotor & Kusam
28 [Tingkap [Tidak Berfungsi ac6A pinty [Tiada kerosakan
4252/ 2258 Dinding ertas Dinding Kelopek 5| R2s |AE7A/A67B [Dinding ing Kelopek
30 siling [Tanda Lembap |3 Lantai [Karpet Kusam & Kotor
131 Siling [Tanda Lembap 24| R24 [A6oA/AGSS [Mangkuk Tandas IKolor
32 I&E Pecah 70 Jsiing Jrotor & sang
0] R10 'E Dinding [Tiada Kerosakan
232 Lantai [Tizda kerosakan
TI| AL [A5 |m‘g W
Jass |siling [Tanda Lembap
137 [inding [Kertas Dinding Kelopek
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é Peralatan pemeriksaan

Borang Catatan Penemuan
Kerosakan/kecacatan




PELAKSANAAN
PEMERIKSAAN

R 71487 - 1004 - 13

GARIS PANDUAN
PEMERIKSAAN DAN
PENILAIAN KEADAAN
BANGUNAN SEDIA ADA
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_ ---=2> Persediaan Awalan
e T G Pemeriksaan Bangunan
’

S

l/ PERINGKAT é -=-=» Pelaksanaan

/ \ Pemeriksaan Fizikal
| PELAKSANAAN !
. PEMERIKSAAN i

--=-2> Penyediaan Laporan
Pemeriksaan
S -~

~ s
\~~ ’,’
-6 ---=> Tindakan Susulan
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Mengenalpasti jenis Kerosakan/kecacatan
Mengenalpasti tanda-tanda kemerosotan bahan
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PELAKSANAAN PEMERIKSAAN

Pengurusan Sisa Pepejal / berjadual Penyediaan Laporan

Senarai Kuantiti ®¢® i "‘é Kenal Pasti Aset
N

Borang @, é Kaedah Pemeriksaan
Pengukuran LANGKAH-LANGKAH ¢

ﬁ PELAKSANAAN é Skala Penarafan

PEMERIKSAAN ;

@ Kenal kecacatan /
No. Tag dan kerosakan
n

Lokasi kecacata z

[ 7 J [ 5
Helaian Kecacatan

Ringkasan
Penemuan

Pengisian Borang Penemuan
Pengisian BCARS kecacatan / kerosakan



1.Klinik
Kesihatan?

2.Sekolah ?

3.Bangunan
Pejabat ?
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LANGKAH 2- KAEDAH PEMERIKSAAN  ¥i¥

PELAKSANAAN
PEMERIKSAAN
FIZIKAL,..

boleh dilaksanakan seperti berikut :-

i. Pemeriksaan ruang bumbung
ii.Bilik ke bilik / ruang
iii.Pemeriksaan ruang basement,
lantai

iv.Pemeriksaan persekitaran, luar
bangunan dan

v.Lokasi dan pemeriksaan sistem
perparitan
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PENENTUAN BLOK/PREMIS

Pemeriksaan persekitaran
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TAG RUANG

Pemeriksaan dan Tag Ruang

RO1
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TAG RUANG
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GROUND FLOOR PLAN
BLOK ASRAMA LEL#XI




LANGKAH 3 - SKALA PENILAIAN

PENILAIAN KEADAAN BANGUNAN - PROTOKOL 1

Tahap Keadaan Fizikal Komponen Bangunan

Ringkasan

Sangat baik SB e Tiada Kecacatan;
e Keadaan sangat baik; dan
e Boleh berfungsi dengan baik
Baik B e Terdapat kecacatan atau kerosakan minor;
e Keadaan baik; dan
e Boleh berfungsi dengan baik
Sederhana S e Terdapat kecacatan atau kerosakan major;
e Keadaan sederhana; dan
e  Masih boleh berfungsi tetapi perlu dipantau
Kritikal K e Tiada / terdapat kecacatan atau kerosakan major / minor;
e Keadaan kritikal; dan
e Tidak dapat berfungsi mengikut tahap perkhidmatan dipersetujui
Sangat SK e Keadaan sangat kritikal;
Kritkal e Tidak dapat berfungsi; dan
e  Berisiko yang boleh menyebabkan kecelakaan dan /atau kecederaan



LANGKAH 3- SKALA PENILAIAN

PENILAIAN KEADAAN BANGUNAN - PROTOKOL 1

Tahap Keutamaan Tindakan Penyenggaraan

Skala .
Keutamaan . Ringkasan
Penilaian

1 N e Tiada tanda kecacatan atau kerosakan
e Komponen / elemen disenggara dengan baik, tiada keperluan
pembaikan
2 R e Kerosakan/kecacatan minor
e Perlu dipantau, dibaiki dan diganti untuk mengelakkan
kecacatan / kerosakan yang lebih serius

Pembaikan 3 PB e Kerosakan / kecacatan major,
e  Perlu pembaikan major, perlu dibaiki / diganti

4 PM e Kerosakan / kecacatan serius,
e keperluan kepada pembaikan yang mendesak, perlu segera
dan serta merta

Penggantian 5 PG e Kerosakan / kecacatan sangat serius,

e keperluan kepada penggantian / pembaikan yang mendesak,
perlu segera dan serta merta

e  Memerlukan pemeriksaan terperinci pakar




LANGKAH 3- SKALA PENARAFAN

BCARS - Building Condition Assessment Rating System

Keutamaan Kerosakan / Kecacatan

Skala

Tahap Keadaan
Bangunan

PENARAFAN BANGUNAN

Sangat Baik Penyenggaraan berjadual 1 hingga 5
Baik Penyenggaraan Condition Based 6 hingga 10
Sederhana Pembaikan 11 hingga 15
Kritikal Pemulihan 16 hingga 20

Sangat Kritikal Penggantian 21 hingga 25 ‘




LANGKAH 4- PELAKSANAAN PEMERIKSAAN

PENILAIAN?

Kecacatan/kerosakan ?

Skala Pemeriksaan?

1,2,3,4,5

Tahap keutamaan
kerosakan?

1,2,3,4,5

Punca ?

Cadangan
Pembaikian ?




LANGKAH 4- PELAKSANAAN PEMERIKSAAN

PENILAIAN?

M

e

Kecacatan/kerosakan ?

Skala Pemeriksaan?

1,2,3,4,5

Tahap keutamaan
kerosakan?

1,2,3,4,5

Punca ?

Cadangan
Pembaikian ?




LANGKAH 4- PELAKSANAAN PEMERIKSAAN

PENILAIAN?

Kecacatan/kerosakan ?

Skala Pemeriksaan?

1,2,3,4,5

Tahap keutamaan
kerosakan?

1,2,3,4,5

Punca ?

Cadangan
Pembaikian ?




LANGKAH 4- PELAKSANAAN PEMERIKSAAN

PENILAIAN?

Kecacatan/kerosakan ?

Skala Pemeriksaan?

1,2,3,4,5

Tahap keutamaan
kerosakan?

1,2,3,4,5

Punca ?

Cadangan
Pembaikian ?




LANGKAH 4- PELAKSANAAN PEMERIKSAAN

PENILAIAN?

Kecacatan/kerosakan ?

Skala Pemeriksaan?

1,2,3,4,5

Tahap keutamaan
kerosakan?

1,2,3,4,5

Punca ?

Cadangan
Pembaikian ?




BUTIRAN PEMERIKSAAN

Diperiksa Oleh:

LANGKAH 5- PENGISIAN BORANG

ISI TEMPAT KOSONG ATAU BULATKAN PADA JAWAPAN

Hari Bulan Tahun (Bulatkan masa)
Tarikh : Masa : AM
PM
Cuaca: I PANAS MENDUNG | HUJAN RENYAI | HUJAN LEBAT I
ID DPA No : I I Jenis Ruang : I
BORANG PEMERIKSAAN TANDAKAN (V) PADA RUANG DISEDIAKAN
i . . Tahap Keadaan kecacatan Keutamaan Pembaikan
Bil Sistem Subsistem Komponen Catatan
= SB(1) B(2) S(3) K(4) SK(5) PG(5) PM(4) PB(3) R(2) N(1)
1; 01 Asas 0101 Asa) cerucuk
0102 [Asasfcetek
0202 [Lantdi Gantung 001 [Kemasan
0203 ([Tian 001 [Kemasan
Diperiksa Oleh: Christina =I
Hari Bulan Tahun (Bulatkan masa)
Tarikh : Masa : ~ AM
25 04 2010 9.00 (@
Cuaca: L panas J MENDUNG HUJAN RENYAI [ HUJAN LEBAT |
—
IDDPA No : [ DO4R002M010501008002 Jenis Ruang : ( [
BORANG PEWIERIKSAAN TANDAKAN (Vv ) PADA RUANG DISEDIAKAN
No. lNo_ Elemental / K " " Tahap Keadaan kecacatan Keutamaan Pembaikan
NA |l sistem/sub || Ghmbar Komponen Al L e sB(1) B(2) s(3) TB(4) sL(5) PG(5) | Pm@) | PB@3) R(2) N(1)
1 167 TINGKAP CERMIN PECAH \ \
2 172 TALANG HUJAN POKOK TUMPANG N +
3 185 SILING REPUT \ \
"




BUILDING CONDITION ASSESSMENT RATING SYSTEM (BCARS) UNTUK JKR WP LABUAN-KANTIN 7

LANGKAH 6- PENGISIAN BCARS

~
Jadual Keadaan Bangunan (JKB) No. rujukan gambar
kerosakan
BARIS L\ /
NO. ELEMENTAL / KOMPONEN KECACATAN/KEROSAKAN Penilaian KPenilaian Analisis Matrik [c] N an Kod Indikasi
eutamaan
Keadaan [a] K (axb) Kel tan Kecacatan
erosakan [b]
)
1 Talang Hujan okok Tumpang 4 3 001 Al
2 Talang Hujan Pokok Tumpang 4 3 A2
3 Talang Hujan Pokok Tumpang 4 3 003 A3
4 Tingkap ram Pecah 3 5 004 A4
5 Tingkap ram Pecah 3 5 005 A5
6 Talang hujan Dipenuhi daun-daun kering 4 3 006 A6
7 Fascia board Berkulat dan reput 4 5 20 007 A7
8 Talang Hujan Pokok tumpang 4 3 A8
9 Fascia board Berkulat dan reput 4 5 009 A9
10 Talang Hujan Flashing kelopek 4 5 010 A10
11 Talang Hujan Pokok tumpang 4 3 011 All
12 Fascia board Reput dan hampir tanggal 5 5 012 Al12
13 Talang Hujan Dipenuhi daun-daun kering 3 3 013 Al3
14 Fascia board Berkulat dan reput 3 5 014 Al4
15 Siling kayu reput 5 5 015 Al15
— -
r “N Jumlah Markah [d] (5 of ¢ 1004
Merujuk kepada jenis Bilangan Kecacatan/kerosakan [e] P No rujukan indikasi
kerosa kan(kecacatan Jumlah Skor (d/e) 16.46 kerosakan di atas
dalam Garis Panduan ; -
Rating keseluruhan Bangunan Kritikal pelan
N\, S J
Sangat Baik Penyenggaraan berjadual 1 hingga 5
Baik Penyenggaraan Condition Based ¢ 6 hingga 10
Sederhana Pembaikan 11 hingga 15
Kritikal Pemulihan 16 hingga 20
Sangat Kritikal Penggantian 21 hingga 25




LANGKAH 7- HELAIAN PENEMUAN KECACATAN
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No. Helaian Kecacatan

199

Aras

Aras 2

Lokasi

Tandas Perempuan

o)

Elemen/ Siling OQ‘
Komponen G
PENEMUAN
Kondisi Keutamaan Matrix Warna
5 5 25

Keterangan kecacatan/kerosakan

Siling - Tanda lembap

Punca kecacatan/kerosakan

Kegagalan kepada lapisan kalis air di tandas aras 3,
menyebabkan air menyerap masuk melalui retakan

pada lantai / perlu semakan forensik




LANGKAH 7- HELAIAN PENEMUAN KECACATAN

Sk

2
(’fn
it

o

5
L
S
i,

e
}

y
i

e __

No. Helaian Kecacatan 007| Aras Aras 2
Lokasi Surau lelaki
Elemen/ Siling
Komponen
PENEMUAN
Kondisi Keutamaan Matrik | Warna
4 4 16

Keterangan Kecacatan/kerosakan

Retak pada permukaan konkrit

Punca Kecacatan/kerosakan

Tidak diketahui, rujuk jurutera teknikal

—

Al —

£ 7 3 | I I 4
No. Helaian Kecacatan 008 Aras Aras 3 AJINT
Lokasi Bilik Masyuarat
Elemen/ Siling
Komponen
PENEMUAN
Kondisi Keutamaan Matrik | Warna
3 5 15

Keterangan kecacatan/kerosakan

Tanda Lembap

Punca kecacatan/kerosakan

siling

Kondensasi daripada ducting di bahagian atas




LANGKAH 7- HELAIAN PENEMUAN KECACATAN

e
)
0

No. Helaian Kecacatan

N5
001 Aras Aras Bawah
Lokasi Bilik AHU (East Wing)
Elemen/ Pam
Komponen
PENEMUAN
Kondisi Keutamaan Matrik | Warna
5 5 25

Keterangan Kecacatan/kerosakan

Bocor

Punca Kecacatan/kerosakan

Tidak diketahui, periksa pam / rujuk jurutera

teknikal CONTOH
No. Helaian Kecacatan 002 Aras Aras Bawah
Lokasi Bilik AHU (East Wing)
Elemen/ Lantai
Komponen
PENEMUAN
Kondisi Keutamaan Matrik | Warnaa
4 4 16

Keterangan kecacatan/kerosakan

MM,
!
(N -
S A} &S
v 57

Air bertakung

Punca kecacatan/kerosakan

Air yang keluar daripada Pam, periksa / rujuk
jurutera teknikal




LANGKAH 7- HELAIAN PENEMUAN KECACATAN

No. Helaian Kecacatan

Aras -

Lokasi Kantin

‘ ' =.‘ r ~

Elemen/ Talang Hujan
Komponen

PENEMUAN

Kondisi Keutamaan Matrik | Warna
4 3 12

Keterangan Kecacatan/kerosakan

Pokok Tumpang

Punca Kecacatan/kerosakan

Penyebaran biji benih oleh burung/angin/ faktor
persekitaran

CONTO
No. Helaian Kecacatan 002 Aras 5
Lokasi Kantin
Elemen/ Sinki
Komponen
PENEMUAN

Kondisi Keutamaan Matrik | Warna
4 3 12

Keterangan kecacatan/kerosakan

Pokok Tumpang

Punca kecacatan/kerosakan

Penyebaran biji benih oleh burung/angin/ faktor
persekitaran




LANGKAH 7- HELAIAN PENEMUAN KECACATAN

No. Helaian Kecacatan 007] Aras -
Lokasi Kantin
Elemen/ DB
Komponen
PENEMUAN
Kondisi Keutamaan Matrik Warna
5 5 25 _

Keterangan Kecacatan/kerosakan

Tidak berfungsi

Punca Kecacatan/kerosakan

Tiada penyenggaraan yang terlalu lama / tidak diketahui,
periksa pendawaian/rujuk jurutera teknikal

CONTOH

00€| Aras =
Lokasi Kantin
Elemen/ Lurang
Komponen
PENEMUAN
Kondisi Keutamaan Matrik Warna
5 4 20

Keterangan kecacatan/kerosakan

Air Melimpah dan tersumbat

Punca kecacatan/kerosakan

Tiada penyenggaraan / kemasukan sampah/sisa buangan
yang tidak dikehendaki




ANALISIS PENEMUAN

Analisis Penemuan
Penerangan terhadap penemuan umum
serta tahap keadaan keseluruhan bangunan

Peratusan mengikut Jenis Kecacatan / Kerosakan

3%

3h 3%
| |

Retak  lembap& lampu  Bocor  pokok  Tersumbat
Kulat tumpang

Bilangan Kerosakan/kecacatan

12

10

Bilangan Kerosakan Mengikut Elemen Bangunan

11
I
6
2 2
| « I B = B
| I I

1

I

Siling Lampu Caller  Dinding  Tiang RWDP Apron
Device

Elemen Bangunan

Lantai

Bil Penemuan Mengikut Bahagian

W Arkitek & Sivil  ® Mekanikal Elektrik m Kerja Luar
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SHOPHOUSE

LANGKAH 8- NO. TAG RUANG DAN
PELAN INDIKASI KECACATAN

RO1 RLATFORY RO2  P4FRI RO3 ol
X 5] o - - [L_ T ¥ Jl P
CONCRETE PAVERS 0 m oD [===1 ) [ ===l
1 / PLANTING AREA _ = ~
i EISTHGBACONLL — = 00 0 0 ==
WOE D $0HEH . I
OFFICE CAFETERIA 7
PIRCEL | B00KNG [
A R10| e | e RO4 [RO5
RO35 BOOKING HALL CFETERA
< Rl SHOPLO ROS
PLANTING AREA — ~TTTm e o R12 1 o o aoe |
SRS Re2m o o
ORIy S e ey | RO6 [I
R3: @ 1 0o
SEPTICTANK p—l i BISE h PLANTING AREA
— PLANTING AREA =
PLANTING AREA R0O35 R35 WY | s swmesE R35
[ WALKAY
IWALKWAY AN I I O IR ASCRECED
I RC LN TOBKSAEER DETAL
CAR PARK CARPARK Y i
PERSWALWY
PARKING FOR UNLOADNG
TOPARCEL OFFICE
oY

PLANTING AREA




LANGKAH 8- NO. TAG RUANG DAN
PELAN INDIKASI KECACATAN

BIL] RUANG NO. GAMBAR ELEMEN KECACATAN / KEROSAKAN
1] RO1 JAD1A/AQLIB Tanga Tiada kerosakan
2| rRO2 a0z Dinding Tiada kerosakan
A3 Lantai Pecah
A4 Siling Tiada kerosakan
A5 Siling Pecah
3| RO3 JADe Dinding Kotor & Kusam
A7 Dinding Pecah
ADB Lantai Salah guna ruang
41 R04 ALl Siling Spalling
12 Dinding Pecah
AL3 Paip Reput
51 RO5 Jal4 Pintu Terkopak
E0L/E02 Pendawaian Serabut
6| RO& JAIS Pintu Usang Selak tertanggal
Al6/A17 Dinding Pecah & Kotor
A18 Lantai Pecah
20 Pintu Flet kunci berlapisan
7| RO7 JA21A Dinding Kotor & Kusam
A21B Dinding 'l-beam’ rentasi dinding bata
22 Dinding Pecah
Bl ROB A3 Lampu Keluar Tidak berfungsi
A 24/A 26 Siling Tanda Lembap
A 25 Siling Pecah
9| RO9 JA27 Dinding Kusam
A28 Tingkap Tidak Berfungsi
K294/ AZ9B Dinding Kertas Dinding Kelopzk
A30 Siling Tanda Lembap
A31 Siling Tanda Lembap
A32 Siling Pecah
101 R1D a3z Dinding Tiada Kerosakan
434 Lantai Tiada Kerosakan
111 R11 A3 Dinding Kusam
A36 Siling Tanda Lembap
437 Dinding Kertas Dinding




LANGKAH 9- RINGKASAN PENEMUAN

o
)
-

= )

G35

Bil | Ruang No. Foto Elemen | Keterangan | Ulasan Punca Kecacatan / | Skala Tindakan Cadangan Pembaikian
Kecacatan / Kerosakan
Kerosakan
5. | RO7T R26 | AD16, ADST, | Soffit + Permukaa | Keadaan permukaan soffit| 3 Pembaikian Soffit Lantai
R32R33 | A072, A078, | Lantai nsiling — | lantai  mengalami  sedikit kepadapunca | 1. Mengkis cat sediaada pada
R35 R36 | A0S0, AD86, Cat keretakan  halus  yang keretakan dan bahagian yang retak. Pembaikan
R37 A096 kelupas membaolehkan air menyerap pengawetan hanya perlu tefumpu kepada
masuk menembusi soffit kawasan yang bahagian yang retak sahaja.
* Retak lantai.Selain  itu, air juga berkenaan.
didapati menitik di 2. Membaiki keretakan pada soffit
sepanjang construction joint lantai dengan kaedah
rasuk kerana silikon yang I. Bagi keretakan kurang daripada
telan haus. Terdapat juga 0.25mm lebar, keretakan perlu
lantai yang telah mengalami dibersinkan dan “v" grove dibuat
spalling akibat resapan air disepanjang keretakan tersebut
yang berterusan. dan diisi dengan epoxy mortar.
i. Bagi keretakan lebih dari
0.25mm lebar, keretakan
tersebut perlu di diperbaiki
dengan kaedah epoxy injection.

3. Construction joint pada rasuk yang
rosak dibaiki dengan
menggantikan  expansion  joint

CONTO H yang telah rosak. Sealant sediada
perlu dibuang dan kesannya
dibersihkan dan pemasangan
sealant baru.

4 Sekiranya perlu  waterproofing
dibuat pada lantai tandas dimana
spalling berlaku.

5 Mengecat semula sofft dengan

cat yang sama wama dan

diluluskan.




LANGKAH 9- RINGKASAN PENEMUAN

Bil | Ruang| No. | Elemen | Keterangan Ulasan Punca Kecacatan / Skala | Tindakan Cadangan Pembaikian
Foto Kecacatan / Kerosakan
Kerosakan
8. Tiang + Retak Keadaan tiang adalah baik cuma 2 Pembaikian | Tiang
terdapat  sedikit  keretakan  dan kepada 1. Membaiki keretakan pada tiang
* Lembap & mengalami lembap serta cat Kelupas. punca retak dengan kaedah:

Cat Kelupas | Ini disebabkan oleh resapan air dan i. Bagi keretakan kurang daripada
menerusi dinding dan boleh juga kelembapan 0.25mm lebar, keretakan perlu
disebabkan oleh kebocoran dari ruang dibersinkan dan *v" grove dibuat
atas siling yang terkena tiang. disepanjang keretakan tersebut dan

diisi dengan epoxy mortar.

ii. Bagi keretakan lebih dari 0.25mm
lebar, keretakan tersebut perlu di
diperbaiki dengan kaedah epoxy
injection.

CONTOH 2 Mengikis, melepa semula dinding
dengan bancuhan Konkrt yang
bersesuaian dan mengecat semula
dinding dengan cat yang sama
warna, bersesudian dan  diluluskan
dengan kaedah yang betul.

9. Dinding |e Permukaan | Keadaan permukaan dinding lembap 3 Pemuliharaa | Cat Dinding

dinding - dan mengalami cat kelupas. lanya n, 1. Dinding asal perlu  dipulihara.

Lembap & berpunca dari kelembapan disebabkan Pembaikian Baikpulih punca kelembapan pada

cat kelupas | air mereasp masuk melalui dinding dan kepada dinding dengan kaedah vyang
juga tingkap. punca bersesuaian  tanpa  mengganggu

« Kemasan lembap dan keadaan dinding sediada.

Kayu dinding | Keadaan kemasan dinding yang pencucian 2. Mengikis, melepa dengan nisbah

- Kotor dipasang masih baik cuma kotor akibat kepada bancuhan konkrit dan mengecat
tidak dibersihkan dan disenggara. kemasan semula dinding dengan cat yang sama

.

warna, bersesuaian dan diluluskan

Perobohan dan pembuangan Kemasan ‘E
dinding ]

1.

Membuka dan membuang dinding |}
yang tidak diperlukan dengan kaedah |:
yang mematuhi Akta 672 3




LANGKAH 10- BORANG PENGUKURAN KUANTITI ¢La7;3
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LANGKAH 11- SENARAI KUANTITI

AMGGARAN KOS5 KERJA BAGI FPERCBOHAN & PEMBUA MNGAMN ELEMEN ¥

DEVWA M BAHA SA DA N PFUSTA KA [DBF)

KOMPCOHNEN BA RNGUNA M LAMA

Ruj JKH Huraian Kerja nit Kuantiti Harga (RM} | Jumlah [R])
)
rga
bag
ik
=YE - o
BIMA AN DALAMA N f “rNNNL LN
1 FINTU L \JIN N JT 1
Membuang Fintu
= Mo 443 2 40 455 40
2
MZ 2. 10D
2 M2 i T.50
4
M2 810D T, 280 D
Mz i ZED.00
M2 ZZB (=K L 1,455 20
embuang Kemasan Kampet
=embu ks dan membusng ssm dipss Sng MZ 1 T .S 2,345 7
embuang Lantai Fapan Kayu
mbu ks 350 mEmLousng mus lantsi ks ysn e EEE = oy > T TE M0
}E'; diluluskan tsnps ms kesn Stru kohu e =5 o by bl W
=] Memhuangﬁlllng Lepa
N J m=nggans
M2 3B 3,211 00
Membula dan membusng silling kayu MZ 285 B i
BIMAAM LUAR
1 Fem buangan RV DP
K18
M bl 5. 40 2. 0D 00
Mo 4 0. 3D S0, O
3 Mem buang Penutup Bumbung
F31 Membulsa dan membuang keping=n shemidniem ringan b= nombak pads M2z 55 = 1,547 50
busnnds weng) -
SJUKMLA H A1) 233,920 .46
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CADANGAN TINDAKAN PEMATUHAN PEMBUANGAN 5154 PEPEJS L‘ O N |
BANGUNAN DEWAN BAHASA DAN PUSTAKA

SKOH JENIE TINDAKAN PEMATUHAN
BIL | PENGUKURAN BAHAN Lkta ual "5 CATATAN
RER 72 KRar | oo 1574
samula
BKOP TINDAKAN PEMATUHAN 5. | kelsngkapan Komponsn diasingkan ditapak
BiL | PEnGUxuRzn | JEMIS Jual i 5 CATATAN Sanitart
KERJA BAHAN | axin Jadual 1 3} Mangkuk | Ceramic -.' 1 Djual uniuk GRfar semula
72 '“h"u {2005) Tandas
2EmUIA | Faa 1974 T} Tanghl Teramic T T Tual uniuk Gkfar semula
1. | Pimiu Komponen dizsingkan ditapak Cistem
3] Kerangka Kayu ¥ .| Dlual untuk okiar semula ¢) Palp Gaw. on ) N LupLs o tapak pelupusan sisa
0} Dawn Pinfu | Kayu ¥ i Dijual untuk dikiar semula Sanitar
) Cermiln Kaca Y o Diual uniuk SkRar semula gy Palp ar Gaw. on v o Lupus o tapak pelupusan sisa
d) tambal Sfalniess ) o DMjual untuk Mkiar semula agihan
Stesi g} Urinal Ceramic v o Djual uniuk Skiar semula
£) Kumncd | Bael v | Djual uniuk MkRar semula | Basin Ceramic i A Dijual uniuk dikiar semula
Selak g} Perangkap | Besl ) | Djual uniuk dkfar semula
T Engsel Besl y . Djual uniuk Mkiar semula Lantal
) Skraw Bagl U L Djual untuk Oikiar semula h) Kepala PR | Brass ) | Djual uniuk dkRar semula
2. | Tingkap Komponen diasingkan ditapak §. | Sling Komponen diasingkan ditapak
3) Kerangka [ Kayu v o Lupis o tapak pelupusan sisa a) Kerangka | Kayu | i Diual untuk dkiar semula
b} Cemin Kaca | | Dijual uniuk dkiar semula by Slling GYDEUM V o Diual untuk dikiar semula
Tirgkap Asbastos | - Lupies o tapak pelupusan sisa
©) Pemegang | Besl 7 N Dlual uniuk Gkiar semula SW 201
Tingkap Pelupusan sebagalmana
pematuhan Jadual Pertama
3. | Dinding Sesekat Homponen diasingkan ditapak {peraturan 2) — 3005 EQA 1974
3} Dinding Gypsum o o Diual uniuk dikiar semula Plasbar v il Lupus @ tapak pelupusan slsa
b) Kerangka | Kayu! v | Dijual uniuk dkiar semula c] Paky Besl i i Diual untuk dkiar semula
aluminium
¢ Cermin Kaca v o Cual uniuk dkhar semula a) Kekuda Besl ) L gl?:uan:ﬁ%rlﬁ::n dllapgl.
Cat - Pembuangan cat lama Uzl u rs2mu
SW 417 | sebagalmana pematuhan Jasual b}y Kemasan | Sfesl v L Kemasan diasingkan diapak,
Perama (peraturan 2} — 2005 Bumbung Metal Djual uniuk Mkiar semula
dlecking
EQA 1974 ] ;
4. | Kemazan Lantal Komponen diasingkan ditapak 9. | Peralatan ! iongs ) i Kompanen dasingkan ditapak.
a) winyl Vinyl 1 N - LUpLss @ Iapak pellpusan sisa Elekirik dan Djual uniuk Skiar semula
SW 303 ektronlk -
{Buangan pelekat atau glu) a) Flawossent Pelupusan sebagalmana
Pembdangan sebagalmana buib, pematuhan Jadual Pertama
pematuhan Jadual Fertama b) Thermostare, N- (peraturan 2 — 05 EGA 1974
{peraturan ) — 2005 EQA 1974 C) Swiches, SW 110
d) Relays
b Karpat Wool | Il - Dijual untuk SERar semula &) Dusimibution
SW 303 Transmrmer
(Buangan pelekat atau glu) f) Switchgear
Pembuangan sebagaimana g) Kipas W |
pematunan Jasual Petama hy Wayar v A
(peraturan 2) - 2005 EQA 1974 10. | &) S=a Minyak - Lupus i tapak pelupusan slsa
Generatar W 312
| Parguet Kayu v o Dijual uniuk dkfar semula b Modor | o Pelwpusan sebagalmana
) Pump J | pematuhan Jadual Pertama
{peraturan ) — 2005 EQA 1974
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