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Perbandingan Penarafan Antarabangsa (Bangunan)

MENGAPA PERLU BCA ?

Running Body (Govt/ Private / 

Non Profit org)
Australia New Zealand South Africa United Kingdom United States

A - Excellent 1- very Good 1- Excellent A - Good 1 - Very Good 

B - Good 2 - Good 2 - Good B - fair 2- Good

C - Adequate 3 - Fair 3 - average C - Average 3 - Moderate

D - poor 4 - Poor 4 - Poor D - Poor 4 - Poor

F - Inadequate 5 - Very Poor 5 - Very Poor E - Bad 5 - Very Poor

Property Roads, Drains, 

sewers, Water 

Mains, 

Buildings, Parks 

and plants

Roads, Drains, 

sewers, Water 

Mains, Buildings, 

Parks and plants

Water and 

Sanitation, 

Energy, Roads 

and Solid Waste

Water and 

Sewerage, 

Highways, 

Railways, 

Buildings

Wastewater 

assets, roads, 

highways and 

bridges, 

Buildings, Parks

Categories Existing Existing Existing Existing Existing 

Condition Grade (Buildings)

E



SKALA PENARAFAN

JABATAN KERJA RAYA MALAYSIA

PENILAIAN KEADAAN BANGUNAN
PROTOKOL 1

G

r

e

d

Skala Ringkasan Huraian

1 Sangat 

baik

SB • Tiada Kecacatan;

• Keadaan sangat baik; dan

• Boleh berfungsi dengan baik

2 Baik B • Terdapat kecacatan atau kerosakan minor;

• Keadaan baik; dan

• Boleh berfungsi dengan baik

3 Sederhana S • Terdapat kecacatan atau kerosakan major; 

• Keadaan sederhana; dan  

• Masih boleh berfungsi tetapi perlu dipantau

4 Kritikal K • Tiada / terdapat kecacatan atau kerosakan major / minor;

• Keadaan kritikal; dan

• Tidak dapat berfungsi mengikut tahap perkhidmatan dipersetujui

5 Sangat 

Kritkal

SK • Keadaan sangat kritikal;

• Tidak dapat berfungsi; dan

• Berisiko yang boleh menyebabkan kecelakaan dan /atau kecederaan

Tahap Keadaan Fizikal Komponen Bangunan



SKALA PENARAFAN

JABATAN KERJA RAYA MALAYSIA

PENILAIAN KEADAAN BANGUNAN
PROTOKOL 1

Tahap Keutamaan Tindakan Penyenggaraan

Keutamaan
Skala 

Penilaian
Ringkasan Huraian

Normal 1 N • Tiada tanda kecacatan atau kerosakan

• Komponen / elemen disenggara dengan baik, tiada keperluan

pembaikan

Rutin 2 R • Kerosakan/kecacatan minor

• Perlu dipantau, dibaiki dan diganti untuk mengelakkan

kecacatan / kerosakan yang lebih serius

Pembaikan 3 PB • Kerosakan / kecacatan major,

• Perlu pembaikan major, perlu dibaiki / diganti

Pemulihan 4 PM • Kerosakan / kecacatan serius,

• keperluan kepada pembaikan yang mendesak, perlu segera

dan serta merta

Penggantian 5 PG • Kerosakan / kecacatan sangat serius,

• keperluan kepada penggantian / pembaikan yang mendesak,

perlu segera dan serta merta

• Memerlukan pemeriksaan terperinci pakar



SKALA PENARAFAN

JABATAN KERJA RAYA MALAYSIA

Skala
Keutamaan Kerosakan / Kecacatan

5 4 3 2 1

Ta
h

ap
 K

ea
d

aa
n

 
B

an
gu

n
an

 

5 25 20 15 10 5

4 20 16 12 8 4

3 15 12 9 6 3

2 10 8 6 4 2

1 5 4 3 2 1

Rating Keadaan / kondisi Matrik Tindakan Skor 
A Sangat Baik Penyenggaraan berjadual 1 hingga 5
B Baik Penyenggaraan Condition Based 6 hingga 10 
C Sederhana Pembaikan 11 hingga 15 
D Kritikal Pemulihan 16 hingga 20
E Sangat Kritikal Penggantian 21 hingga 25 

KLASIFIKASI PENARAFAN

ANALISIS MATRIK



PROSES PENARAFAN

• Pelaksanaan
Pemeriksaan
Terperinci
Keadaan
Bangunan

1

• Penilaian Keadaan
Bangunan

• Skop
Penyenggaraan

2
• Penyediaan

Anggaran
Kos

3

• Laporan

4



Kenalpasti Aset

Tentukan Kaedah 
Pemeriksaan

Tentukan Skala Rating

1

2

i. Pemeriksaan ruang bumbung
ii. Bilik ke bilik / ruang
iii. Pemeriksaan ruang basement,  lantai
iv. Pemeriksaan persekitaran, luar bangunan dan
v. Lokasi dan pemeriksaan sistem perparitan

3

Gred
Skala 

pemeriksaan
Huraian

1 Sangat baik Tiada Kecacatan, keadaan aset sangat baik dan boleh
berfungsi dengan baik

2 Baik Terdapat kecacatan / kerosakan minor, keadaan aset baik
dan boleh berfungsi dengan baik

3 Sederhana Terdapat kecacatan / kerosakan major, keadaan aset 
sederhana dan  masih lagi boleh berfungsi tetapi perlu 
dipantau

4 Kritikal Keadaan aset kritikal, aset tidak dapat berfungsi mengikut
tahap perkhidmatan dipersetujui

5 Sangat Kritikal Keadaan aset sangat kritikal, elemen tidak berfungsi atau
risiko yang boleh menyebabkan kecelakaan dan /atau
kecederaan

Keutamaan
Skala 

Penilaian
Huraian

Normal 1 Tiada tanda kecacatan; komponen / elemen disenggara
dengan baik

Rutin 2 Kerosakan/kecacatan perlu dipantau, dibaiki dan diganti
untuk mengelakkan kecacatan / kerosakan yang lebih
serius

Pembaikan 3 Kerosakan / kecacatan  memerlukan pembaikan major, 
perlu dibaiki dan diganti

Pemulihan 4 Kerosakan / kecacatan serius, keperluan pembaikan 
yang mendesak, perlu segera  dan serta merta

Penggantian 5 Elemen/struktur tidak berfungsi/ memerlukan
pemeriksaan terperinci pakar

Penilaian Keadaan 
Bangunan

Keutamaan 
Pembaikian

PROSES KERJA DAN METODOLOGI BCA

http://www.iproperty.com.my/openMainPhoto.aspx?sPic=http://pictures.iproperty.com.my/imglib/realtors/640/1193/UP275971.jpg


9

SKALA PENILAIAN

RISIKO (BCA)

KADAR RISIKO
SKALA TAHAP 

RISIKO
HAD PENERIMAAN RISIKO

PENERANGAN KADAR 

RISIKO

E 13-25 Risiko Ekstrem, perlu tindakan segera Risiko tidak boleh diterima 

T 8-12’
Risiko Tinggi, akan menjejaskan 

premis jika tidak diurus
*PERLU DIRAWAT*

S 4-7’

Risiko Sederhana, akan memberi 

impak kepada masa, kos atau kualiti 

jika tidak diurus

R 1.1-3
Risiko Remdah, diuruskan mengikut 

procedur sedia ada

N 0-1 Tiada Risiko Tiada risiko yang berlaku

Tahap Penilaian Risiko

Risiko boleh diterima

1

2

3

PROSES KERJA DAN METODOLOGI BCA



Borang Maklumat Bangunan

Kategori 
Bangunan

Senarai 
semak 

dokumen

No. Pendaftaran aset 
khusus

Catatan –gambar 
Rujukan  / lakaran

The Implementation of Building Condition Assessment (BCA) 
as a performance tools and to enhancing Maintenance Management Process

Project Manager : Sr. Syamilah Yacob ; Deputy : Sr. Christina E.R ; Facilitator : Ir. Hj. Abu Harith bin Hj. Shamsuddin
Cawangan Kejuruteraan Senggara, Ibu Pejabat Jabatan Kerja Raya Malaysia

2

BUTIRAN PEMERIKSAAN
ISI TEMPAT KOSONG ATAU BULATKAN PADA 
JAWAPAN

Diperiksa Oleh:

Hari Bulan Tahun (Bulatkan masa)

Tarikh : Masa : AM

PM

Cuaca : PANAS MENDUNG HUJAN RENYAI HUJAN LEBAT

ID DPA No : Jenis Ruang :

BORANG PEMERIKSAAN
TANDAKAN (√ ) PADA RUANG 
DISEDIAKAN

No
No. 

Sistem/Su
b

No. 
Gambar

Elemental / 
Komponen

Kecacatan / kerosakan
Tahap Keadaan kecacatan Keutamaan Pembaikan

SB(1) B(2) S(3) TB(4) SL(5) PG(5) PM(4) PB(3) R(2) N(1)

1 167 TINGKAP CERMIN PECAH √ √

2 172
TALANG 
HUJAN

POKOK TUMPANG √ √

3 185 SILING REPUT √ √

PENDAHULUAN

Dokumen Borang pemeriksaan keadaan 
aset adalah untuk :-
1. Mengetahui status output operasi 

dan   
penyenggaraan aset;

2.   Input kepada operasi dan
penyenggaraan aset; 

3.   Penyediaan laporan awalan  
pemeriksaan keadaan aset; dan

4.   Membuat saranan/pengesyoran  
kepada pakar untuk tindakan susulan

Borang ini adalah dokumen sokongan 
kepada tatacara / prosedur pemeriksaan 
yang dibangunkan. 

OBJEKTIF

1. Memastikan kefungsian, 
keselamatan &keselesaan 
bangunan;

2. Memastikan  tahap perkhidmatan 
dan prestasi bangunan dicapai 
sebagaimana yang ditetapkan; dan

3. Memberikan keyakinan kepada  
pelanggan terhadap bangunan 
yang dinilai/periksa.

PENGGUNAAN BORANG

1. Untuk digunakan semasa kerja-
kerja pemeriksaan keadaan 
bangunan; 

2. Untuk memastikan pengumpulan 
data pemeriksaan yang lebih 
konsisten; dan

3. Untuk membantu dalam analisis 
dan penyediaan laporan yang lebih 
komprehensif.

Sr. Syamilah bt Yacob

25 03 2012 10.00

Pematuhan kepada tatacara 
pendafattaran aset

Borang Catatan Penemuan4

Kandungan Dokumen Pemeriksaan
Maklumat Bangunan, Arkitek & 
Sivil, Mekanikal, Elektrikal dan 

Kerja Luar

PROSES KERJA DAN METODOLOGI BCA



BUILDING ASSESSMENT RATING SYSTEM (BARIS) UNTUK JKR WP LABUAN-KANTIN

Jadual Keadaan Bangunan (JKB)

NO.
ELEMENTAL / 

KOMPONEN
KECACATAN/KEROSAKAN

BARIS

Penilaian 

Keadaan 

[a]

Penilaian 

Keutamaan 

Kerosakan 

[b]

Analisis 

Matrik [c]                      

(a x b)    

No. Helaian 

Kecacatan

Kod 

Indikasi 

Kecacatan

1 Talang Hujan Pokok Tumpang 4 3 12 001 A1

2 Talang Hujan Pokok Tumpang 4 3 12 002 A2

3 Talang Hujan Pokok Tumpang 4 3 12 003 A3

4 Tingkap ram Pecah 3 5 15 004 A4

5 Tingkap ram Pecah 3 5 15 005 A5

6 Talang hujan
Dipenuhi daun-daun 

kering
4 3 12 006 A6

7 Fascia board Berkulat dan reput 4 5 20 007 A7

8 Talang Hujan Pokok tumpang 4 3 12 008 A8

9 Fascia board Berkulat dan reput 4 5 20 009 A9

10 Talang Hujan Flashing kelopek 4 5 20 010 A10

11 Talang Hujan Pokok tumpang 4 3 12 011 A11

12 Fascia board
Reput dan hampir 

tanggal
5 5 25 012 A12

13 Talang Hujan
Dipenuhi daun-daun 

kering
3 3 9 013 A13

14 Fascia board Berkulat dan reput 3 5 15 014 A14

15 Siling kayu reput 5 5 25 015 A15

Jumlah Markah [d] (∑ of c) 1004

Bilangan Kecacatan/kerosakan [e] 61

Jumlah Skor (d/e) 16.46

Rating keseluruhan Bangunan Kritikal

Skala

Keutamaan Kerosakan / 
Kecacatan

5 4 3 2 1

Ta
h

ap
 K

ea
d

aa
n

 
B

an
gu

n
an

 

5 25 20 15 10 5

4 20 16 12 8 4

3 15 12 9 6 3

2 10 8 6 4 2

1 5 4 3 2 1

Rating Keadaan / kondisi Matrik Tindakan Skor 

A Sangat Baik Penyenggaraan berjadual 1 hingga 5

B Baik Penyenggaraan  Condition Based 6 hingga 10 

C Sederhana Pembaikan 11 hingga 15 

D Kritikal Pemulihan 16 hingga 20

E Sangat Kritikal Penggantian 21 hingga 25 

Merujuk kepada jenis 
kerosakan/kecacatan 
dalam Garis Panduan

Matriks Analisis

Pengisian BARIS dan Penarafan5

Penarafan / 
Rating

Bangunan

PROSES KERJA DAN METODOLOGI BCA
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Helaian Kecacatan / kerosakan6

Pelan Indikasi Kecacatan 7

Bahagian A :- Penyediaan Laporan 
Eksekutif Pemeriksaan

Bahagian B :- Penyediaan Laporan 
Penuh Pemeriksaan Bangunan

Bahagian C :- Lampiran
Laporan Terperinci Jurutera – Jika 
ada/berkaitan

Penyediaan Laporan8

Teg Ruang

PROSES KERJA DAN METODOLOGI BCA
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CREATIVE PEOPLE

Making a difference

BCA STEP BY STEP
LETS GO..



2

1 Peralatan pemeriksaan

Borang Catatan Penemuan 

Kerosakan/kecacatan 



PELAKSANAAN 
PEMERIKSAAN



Penyediaan Laporan 
Pemeriksaan

1

3

2

Persediaan Awalan 
Pemeriksaan Bangunan

Pelaksanaan 
Pemeriksaan Fizikal

PERINGKAT 

PELAKSANAAN

PEMERIKSAAN

4 Tindakan Susulan



Mengatur 

jumlah tenaga 

kerja

Melakukan 

kaji selidik 

bangunan

Menjalankan 

tinjauan 

awalan

Merancang 

jadual 

pemeriksaan

Mengatur 

khidmat pakar 

yang diperlukan

Menyediakan senarai 

Semak pemeriksaan & 

peralatan yang 

diperlukan

1

http://starproperty.my/CMSFiles/image/constructionhat.jpg


Keadaan struktur 
bangunan

Lain-lain yang boleh 
mempengaruhi 

keselamatan penghuni 
berdasarkan fungsi 

bangunan dibina

2

Apa-apa pertambahan 
atau perubahan yang 

mempengaruhi struktur 
bangunan

Keadaan fizikal bangunan

Mengenalpasti jenis Kerosakan/kecacatan

Mengenalpasti tanda-tanda kemerosotan bahan

http://www.security-technologynews.com/upload/image_files/articles/images/companies/2230/inspection-patrols-1b.jpg
http://www.franklincountyva.gov/bldg_inspect/images/building-inspection-image/image_preview


13

LANGKAH-LANGKAH 

PELAKSANAAN

PEMERIKSAAN

PELAKSANAAN PEMERIKSAAN

Kenal Pasti Aset

Skala Penarafan

Kenal kecacatan / 

kerosakan

Pengisian Borang Penemuan 

kecacatan / kerosakan

No. Tag dan 

Lokasi kecacatan

Helaian Kecacatan

Ringkasan 

Penemuan

Senarai Kuantiti

Penyediaan Laporan

Kaedah Pemeriksaan

Pengisian BCARS

567
8

9

10

11
12

1

3

2

Pengurusan Sisa Pepejal / berjadual

Borang 

Pengukuran



1.Klinik 
Kesihatan?

2.Sekolah ?
3.Bangunan 

Pejabat ?

LANGKAH 1- KENALPASTI ASET

http://www.iproperty.com.my/openMainPhoto.aspx?sPic=http://pictures.iproperty.com.my/imglib/realtors/640/1193/UP275971.jpg


boleh dilaksanakan seperti berikut :-

i. Pemeriksaan ruang bumbung
ii.Bilik ke bilik / ruang
iii.Pemeriksaan ruang basement,         
lantai
iv.Pemeriksaan persekitaran, luar 
bangunan dan
v.Lokasi dan pemeriksaan sistem 
perparitan

LANGKAH 2- KAEDAH PEMERIKSAAN

http://www.franklincountyva.gov/bldg_inspect/images/building-inspection-image/image_preview
http://www.security-technologynews.com/upload/image_files/articles/images/companies/2230/inspection-patrols-1b.jpg


A

B

C

D

EG

F

I

H

J

K

L

Gelanggang 

Tenis

Jalan Dalam 

PremisLandskap

Pemeriksaan persekitaran

PENENTUAN BLOK/PREMIS



R01

R02 R03

R04
R05

R06R07

R08

R09

R10

R11R12
R13

R14

R15

R16

A1RO1

A2RO1

A3RO1

Pemeriksaan dan Tag Ruang

TAG RUANG



Pemeriksaan Ruang

TAG RUANG



PENILAIAN KEADAAN BANGUNAN - PROTOKOL 1

G

r

e

d

Skala Ringkasan Huraian

1 Sangat baik SB • Tiada Kecacatan;

• Keadaan sangat baik; dan

• Boleh berfungsi dengan baik

2 Baik B • Terdapat kecacatan atau kerosakan minor;

• Keadaan baik; dan

• Boleh berfungsi dengan baik

3 Sederhana S • Terdapat kecacatan atau kerosakan major; 

• Keadaan sederhana; dan  

• Masih boleh berfungsi tetapi perlu dipantau

4 Kritikal K • Tiada / terdapat kecacatan atau kerosakan major / minor;

• Keadaan kritikal; dan

• Tidak dapat berfungsi mengikut tahap perkhidmatan dipersetujui

5 Sangat 

Kritkal

SK • Keadaan sangat kritikal;

• Tidak dapat berfungsi; dan

• Berisiko yang boleh menyebabkan kecelakaan dan /atau kecederaan

Tahap Keadaan Fizikal Komponen Bangunan

LANGKAH 3 - SKALA PENILAIAN



PENILAIAN KEADAAN BANGUNAN - PROTOKOL 1

Tahap Keutamaan Tindakan Penyenggaraan

Keutamaan
Skala 

Penilaian
Ringkasan Huraian

Normal 1 N • Tiada tanda kecacatan atau kerosakan

• Komponen / elemen disenggara dengan baik, tiada keperluan

pembaikan

Rutin 2 R • Kerosakan/kecacatan minor

• Perlu dipantau, dibaiki dan diganti untuk mengelakkan

kecacatan / kerosakan yang lebih serius

Pembaikan 3 PB • Kerosakan / kecacatan major,

• Perlu pembaikan major, perlu dibaiki / diganti

Pemulihan 4 PM • Kerosakan / kecacatan serius,

• keperluan kepada pembaikan yang mendesak, perlu segera

dan serta merta

Penggantian 5 PG • Kerosakan / kecacatan sangat serius,

• keperluan kepada penggantian / pembaikan yang mendesak,

perlu segera dan serta merta

• Memerlukan pemeriksaan terperinci pakar

LANGKAH 3- SKALA PENILAIAN



BCARS – Building Condition Assessment Rating System

Skala
Keutamaan Kerosakan / Kecacatan

5 4 3 2 1
Ta

h
ap

K
e

ad
aa

n
B

an
gu

n
an

5 25 20 15 10 5

4 20 16 12 8 4

3 15 12 9 6 3

2 10 8 6 4 2

1 5 4 3 2 1

PENARAFAN BANGUNAN

Rating Keadaan / kondisi Matrik Tindakan Skor 

A Sangat Baik Penyenggaraan berjadual 1 hingga 5

B Baik Penyenggaraan  Condition Based 6 hingga 10 

C Sederhana Pembaikan 11 hingga 15 

D Kritikal Pemulihan 16 hingga 20

E Sangat Kritikal Penggantian 21 hingga 25 

LANGKAH 3- SKALA PENARAFAN



Skala Pemeriksaan?

1 , 2 , 3, 4, 5

Punca ?

Kecacatan/kerosakan ?

Cadangan 

Pembaikian ?

Tahap keutamaan 

kerosakan?

1 , 2 , 3, 4, 5

PENILAIAN?

LANGKAH 4- PELAKSANAAN PEMERIKSAAN



Skala Pemeriksaan?

1 , 2 , 3, 4, 5

Punca ?

Kecacatan/kerosakan ?

Cadangan 

Pembaikian ?

Tahap keutamaan 

kerosakan?

1 , 2 , 3, 4, 5

PENILAIAN?
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Skala Pemeriksaan?

1 , 2 , 3, 4, 5

Punca ?
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Tahap keutamaan 

kerosakan?

1 , 2 , 3, 4, 5

PENILAIAN?
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Skala Pemeriksaan?

1 , 2 , 3, 4, 5

Punca ?

Kecacatan/kerosakan ?

Cadangan 

Pembaikian ?

Tahap keutamaan 

kerosakan?

1 , 2 , 3, 4, 5

PENILAIAN?
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Skala Pemeriksaan?

1 , 2 , 3, 4, 5

Punca ?

Kecacatan/kerosakan ?

Cadangan 

Pembaikian ?

Tahap keutamaan 

kerosakan?

1 , 2 , 3, 4, 5

PENILAIAN?

LANGKAH 4- PELAKSANAAN PEMERIKSAAN



BUTIRAN PEMERIKSAAN ISI TEMPAT KOSONG ATAU BULATKAN PADA JAWAPAN

Diperiksa Oleh:

Hari Bulan Tahun (Bulatkan masa)

Tarikh : Masa : AM

PM

Cuaca : PANAS MENDUNG HUJAN RENYAI HUJAN LEBAT

ID DPA No : Jenis Ruang :

BORANG PEMERIKSAAN TANDAKAN (√ ) PADA RUANG DISEDIAKAN

No
No. 

Sistem/Sub
No. 

Gambar
Elemental / 
Komponen

Kecacatan / kerosakan
Tahap Keadaan kecacatan Keutamaan Pembaikan

SB(1) B(2) S(3) TB(4) SL(5) PG(5) PM(4) PB(3) R(2) N(1)

1 167 TINGKAP CERMIN PECAH √ √

2 172 TALANG HUJAN POKOK TUMPANG √ √

3 185 SILING REPUT √ √

BUTIRAN PEMERIKSAAN ISI TEMPAT KOSONG ATAU BULATKAN PADA JAWAPAN

Diperiksa Oleh:

Hari Bulan Tahun (Bulatkan masa)
Tarikh : Masa : AM

PM

Cuaca : PANAS MENDUNG HUJAN RENYAI HUJAN LEBAT

ID DPA No : Jenis Ruang :

BORANG PEMERIKSAAN TANDAKAN (√ ) PADA RUANG DISEDIAKAN

Bil Sistem Subsistem Komponen
Tahap Keadaan kecacatan Keutamaan Pembaikan

Catatan
SB(1) B(2) S(3) K(4) SK(5) PG(5) PM(4) PB(3) R(2) N(1)

1 01 Asas 0101 Asas cerucuk

0102 Asas cetek

0202 Lantai Gantung 001 Kemasan

0203 Tiang 001 Kemasan

BORANG CATATAN PENEMUAN
Christina

25 04 2010 9.00

D04R002M010501008002

LANGKAH 5- PENGISIAN BORANG



BUILDING CONDITION ASSESSMENT RATING SYSTEM (BCARS) UNTUK JKR WP LABUAN-KANTIN

Jadual Keadaan Bangunan (JKB)

NO. ELEMENTAL / KOMPONEN KECACATAN/KEROSAKAN

BARIS

Penilaian 

Keadaan [a]

Penilaian 

Keutamaan 

Kerosakan [b]

Analisis Matrik [c]                      

(a x b)    

No. Helaian 

Kecacatan

Kod Indikasi 

Kecacatan

1 Talang Hujan Pokok Tumpang 4 3 12 001 A1

2 Talang Hujan Pokok Tumpang 4 3 12 002 A2

3 Talang Hujan Pokok Tumpang 4 3 12 003 A3

4 Tingkap ram Pecah 3 5 15 004 A4

5 Tingkap ram Pecah 3 5 15 005 A5

6 Talang hujan Dipenuhi daun-daun kering 4 3 12 006 A6

7 Fascia board Berkulat dan reput 4 5 20 007 A7

8 Talang Hujan Pokok tumpang 4 3 12 008 A8

9 Fascia board Berkulat dan reput 4 5 20 009 A9

10 Talang Hujan Flashing kelopek 4 5 20 010 A10

11 Talang Hujan Pokok tumpang 4 3 12 011 A11

12 Fascia board Reput dan hampir tanggal 5 5 25 012 A12

13 Talang Hujan Dipenuhi daun-daun kering 3 3 9 013 A13

14 Fascia board Berkulat dan reput 3 5 15 014 A14

15 Siling kayu reput 5 5 25 015 A15

Jumlah Markah [d] (∑ of c) 1004

Bilangan Kecacatan/kerosakan [e] 61

Jumlah Skor (d/e) 16.46

Rating keseluruhan Bangunan Kritikal

No rujukan indikasi
kerosakan di atas

pelan

No. rujukan gambar 
kerosakan

Rating Keadaan / kondisi Matrik Tindakan Skor 

A Sangat Baik Penyenggaraan berjadual 1 hingga 5

B Baik Penyenggaraan  Condition Based 6 hingga 10 

C Sederhana Pembaikan 11 hingga 15 

D Kritikal Pemulihan 16 hingga 20

E Sangat Kritikal Penggantian 21 hingga 25 

Merujuk kepada jenis 
kerosakan/kecacatan 
dalam Garis Panduan

LANGKAH 6- PENGISIAN BCARS



No. Helaian Kecacatan 199 Aras Aras 2

Lokasi Tandas Perempuan

Elemen/ Siling

Komponen

PENEMUAN

Kondisi Keutamaan Matrix Warna

5 5 25
Keterangan kecacatan/kerosakan

Siling - Tanda lembap

Punca kecacatan/kerosakan

Kegagalan kepada lapisan kalis air di tandas aras 3, 
menyebabkan air menyerap masuk melalui retakan 
pada lantai / perlu semakan forensik

LANGKAH 7- HELAIAN PENEMUAN KECACATAN



No. Helaian Kecacatan 007 Aras Aras 2

Lokasi Surau lelaki

Elemen/
Komponen

Siling

PENEMUAN

Kondisi Keutamaan Matrik Warna

4 4 16
Keterangan Kecacatan/kerosakan

Retak pada permukaan konkrit

Punca Kecacatan/kerosakan

Tidak diketahui, rujuk jurutera teknikal

No. Helaian Kecacatan 008 Aras Aras 3
Lokasi Bilik Masyuarat
Elemen/
Komponen

Siling

PENEMUAN
Kondisi Keutamaan Matrik Warna

3 5 15
Keterangan kecacatan/kerosakan
Tanda Lembap
Punca kecacatan/kerosakan
Kondensasi daripada ducting di bahagian atas 
siling 

CONTOH

LANGKAH 7- HELAIAN PENEMUAN KECACATAN



No. Helaian Kecacatan 001 Aras Aras Bawah
Lokasi Bilik AHU (East Wing)
Elemen/
Komponen

Pam

PENEMUAN
Kondisi Keutamaan Matrik Warna

5 5 25
Keterangan Kecacatan/kerosakan
Bocor
Punca Kecacatan/kerosakan
Tidak diketahui, periksa pam / rujuk jurutera 

teknikal

No. Helaian Kecacatan 002 Aras Aras Bawah
Lokasi Bilik AHU (East Wing)
Elemen/
Komponen

Lantai

PENEMUAN
Kondisi Keutamaan Matrik Warnaa

4 4 16
Keterangan kecacatan/kerosakan
Air bertakung
Punca kecacatan/kerosakan
Air yang keluar daripada Pam, periksa / rujuk 

jurutera  teknikal

CONTOH

LANGKAH 7- HELAIAN PENEMUAN KECACATAN



No. Helaian Kecacatan 0011 Aras -
Lokasi Kantin
Elemen/
Komponen

Talang Hujan

PENEMUAN
Kondisi Keutamaan Matrik Warna

4 3 12
Keterangan Kecacatan/kerosakan
Pokok Tumpang
Punca Kecacatan/kerosakan
Penyebaran biji benih oleh burung/angin/ faktor 
persekitaran 

No. Helaian Kecacatan 002 Aras -
Lokasi Kantin
Elemen/
Komponen

Sinki

PENEMUAN
Kondisi Keutamaan Matrik Warna

4 3 12
Keterangan kecacatan/kerosakan
Pokok Tumpang
Punca kecacatan/kerosakan
Penyebaran biji benih oleh burung/angin/ faktor 
persekitaran 

CONTOH

LANGKAH 7- HELAIAN PENEMUAN KECACATAN



No. Helaian Kecacatan 007 Aras -

Lokasi Kantin

Elemen/
Komponen

DB

PENEMUAN

Kondisi Keutamaan Matrik Warna

5 5 25
Keterangan Kecacatan/kerosakan

Tidak berfungsi

Punca Kecacatan/kerosakan

Tiada penyenggaraan yang terlalu lama / tidak  diketahui, 
periksa pendawaian/rujuk jurutera teknikal

No. Helaian Kecacatan 006 Aras -

Lokasi Kantin

Elemen/
Komponen

Lurang

PENEMUAN

Kondisi Keutamaan Matrik Warna

5 4 20
Keterangan kecacatan/kerosakan

Air Melimpah dan tersumbat

Punca kecacatan/kerosakan

Tiada penyenggaraan / kemasukan sampah/sisa buangan 
yang tidak dikehendaki

CONTOH

LANGKAH 7- HELAIAN PENEMUAN KECACATAN



Analisis Penemuan
Penerangan terhadap penemuan umum
serta tahap keadaan keseluruhan bangunan

ANALISIS PENEMUAN
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Teg Ruang

LANGKAH 8- NO. TAG RUANG DAN 

PELAN INDIKASI KECACATAN



CONTOH
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CONTOH
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Sr. Syamilah Yacob

25 04 2010 9.00

D04R002M010501008002

CONTOH

LANGKAH 10- BORANG PENGUKURAN KUANTITI



CONTOH

LANGKAH 11- SENARAI KUANTITI



CONTOH

LANGKAH 12- PENGURUSAN SISA PEPEJAL DAN BERJADUAL



A Laporan Eksekutif

Laporan Terperinci 

Pemeriksaan dan Penilaian 

Bangunan

Laporan Terperinci Jurutera / 

Pakar (jika Ada Keperluan)

B

C

LANGKAH 13- PENYEDIAAN LAPORAN



LANGKAH 13- PENYEDIAAN LAPORAN

LAPORAN BCA STESEN KOMUTER KLANG.pdf


Susuli
laporan

Kemaskini 
data

Status Bangunan

TINDAKAN SUSULAN

Tindakan 
yang diambil

TINDAKAN SUSULAN

http://www.google.com/imgres?imgurl=http://1.bp.blogspot.com/_TKHhj-BTI_Y/S7g3uKYqCJI/AAAAAAAAADQ/R2cBFkhrqL4/s1600/komputer+2.jpg&imgrefurl=http://budakponti-fahlevi.blogspot.com/2010/03/spesifikasi-komputer-rakitan-dan-laptop.html&usg=__iEws6AS2dLRaW8LDvjswHPCG7mY=&h=370&w=550&sz=39&hl=en&start=111&zoom=1&um=1&itbs=1&tbnid=u0Ep-1yvkMBf1M:&tbnh=89&tbnw=133&prev=/search?q=komputer&start=100&um=1&hl=en&safe=strict&sa=N&ndsp=20&tbm=isch&ei=cuAjTo7jNsayrAeS9NCIAg


CREATIVE PEOPLE

Making a difference

TERIMA KASIH


