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UBBL 1984 



BAH.1 

PERMULAAN 

(S1-S3) 

BAH.2 

JALAN 

(S4-S48) 

BAH.3 

PARIT 

(S50-S61) 

BAH.4 

LORONG 

BELAKANG 

(S65-S69) 

BAH.5 

BANGUNAN 

(S70-S90) 

BAH.6 

PELBAGAI 

(S91-S132) 

BAH.7 

UUK / UBBL 

S133 

BAH.8 

PEMANSUHAN, PERUNTUKAN 

PERALIHAN, DLL 

(S134-S135) 

SDBA 
AKTA 133 

70(1)- Bangunan perlu mendapat kelulusan PBT 

70(2) - PSP @ SP kemukakan pelan kpd -(i) PBT (ii) Pihak 

berkuasa Berkanun eg. TNB, IWK, SPAN. 

70(9) - Notis memulakan kerja - (i) 12 bln dr tarikh 

kelulusan pelan (ii) 4 hari sebelum mula kerja (Borang B) 

70(13) - Kesalahan PSP 

70 (16)- Apa yang dikatan mendirikan sesuatu bangunan 

70 (18)- Kelulusan pelan - dlm tempoh 3 bln PBT x beri 

feedback ; boleh mohon dari PBN 

70 (20) - Perakuan siap dan pematuhan (CCC) - hanya blh 

dikeluarkan oleh PSP 

70 (21) - Kewajipan & Tjwab PSP sebelum pengeluaran CCC 

70 (27) - Kesalahan-kesalahan CCC 

UBBL adalah salah satu bahagian 

dibawah Akta 133,S.133, STREET 

DRAINAGE BUILDING ACT 1974 dan 

melengkapi S.70 (Akta 133) 



APA ITU UBBL? 

 

• SINGKATAN KEPADA UNIFORM BUILDING BY LAW / UNDANG – 

UNDANG KECIL BANGUNAN YANG DIPERKENALKAN PADA TAHUN 1984. 

 

• PENYERAGAMAN PENGGUNAAN UNDANG-UNDANG KECIL KEPADA 

SEMUA PIHAK BERKUASA TEMPATAN (PBT) DENGAN TUJUAN 

MENGURANGKAN KOS, MASA DAN PROSEDUR SUBMISSION DI 

MALAYSIA BARAT. 

 



PINDAAN UBBL 

 

• Dari semasa ke semasa pindaan telah dilakukan keatas UKBS 1984 bagi 

membolehkan sesuatu dasar baru dilaksanakan atau dengan tujuan 

memastikan perundangan tersebut sentiasa relevan dengan kehendak-

kehendak semasa. 

 

• UBBL 1984 diwartakan oleh kerajaan negeri untuk dikuatkuasakan oleh 

PBT. Oleh yang demikian, naskah terkini dan terpakai berada pada PBT 

dan kerajaan negeri. 



PINDAAN UBBL 

Bil. KOMPONEN UTAMA PINDAAN PINDAAN TERLIBAT 

 

1 PEMASANGAN KOMUNIKASI UUK 25, 27 

2 SISTEM PENGUMPULAN DAN 

PENGGUNAAN SEMULA AIR HUJAN (SPAH) 

UUK 2, 10, 115 

3 PENYELARASAN STANDARD –STANDARD Umum 

4 KERJA PERUNTUHAN SELEPAS UUK 2 

DIMASUKKAN BAHAGIAN 1A 

5 KEHENDAK-KEHENDAK MENENTANG 

KEBAKARAN 

Bah.IIV, IIV, Jad.5, 7, 9, 10  

6 KECEKAPAN TENAGA UUKbaru-38A,38B 

7 SYARAT -SYARAT BANGUNAN BAGI ORANG 

KURANG UPAYA  

UUK 34A 



 
BAH.2 

PENGEMUKAAN PELAN-
PELAN UNTUK 
DILULUSKAN 



UNDANG-UNDANG KECIL 
BANGUNAN SERAGAM 

B1- 

PERMULAAN 

UUK 1-2 

B2-
PENGEMUKAA

N PELAN-
PELAN UNTUK 
DILULUSKAN 

3.Pengemukaa
n pelan-pelan 
untuk 
diluluskan - PSP 

5. Pengawasan 
kerja (PSP) 

 

7. Penarikan 
balik atau 
pertulkaran 
orang 
berkelayakan. 

 

13. Kebenaran 
khas untuk 
memulakan 
kerja 

 

18. Permit – 
bagi pembinaan 
kecil 

 

22. Notis mula 
dan sambung 
kerja (Borang B) 

 

25A-Perakuan 
CCC (Borang F) 

B3- 

RUANG 
KAWASAN 

CAHAYA DAN 
PENGUDARA

AN 

B4- 

KERJA-KERJA 
SEMENTARA 
BERHUBUNG 

KERJA2 
BANGUNAN 

48. Memulakan 
kerja bangunan- 

(1) Orang yg 
btjawab-
Pamerkan 
papan tanda 
nama, alamat 
dan no.tel 

(2) Papan 
dinding 
pelindung 
(hoarding) 

(3)Hoarding ikut 
UUK 19 – spt 
pelan hoarding 
yg diluluskan.  

 

B5-  

KEHENDAK2 
STRUKTUR 

B6-  

KEHENDAK2 

PEMBINAAN   

86. Dinding 2 

pihak  (party 

wall) 

106. Dimensi 

tangga 

107.-Susur 

tangan 

108- Larian 

tangga 

maksimum 

111-

Pencahayaan n 

pengudaraan 

tangga 

 

 

B7- 

KEHENDAK2 
MENENTANG 
KEBAKARAN  

(PASIF) 

B8- 

PENGGERA 
KEBAKARAN, 

PENGESAN API, 
PEMADAM API 

DAN AKSES 
MENENTANG 
KEBAKARAN- 

(AKTIF) 



BAH. 2 BOLEH DIKATEGORIKAN KEPADA 8 

BAHAGIAN: 

NO. KATEGORI UUK 

1 SUBMISSION OF PLAN FOR APPROVAL UUK 3,  

2 SUPERVISION OF WORK UUK 5, UUK 7(1) 

3 SUBMISSION REQUIREMENT UUK 6, 8, 9, 10, 15, 16, 29, 

14 

4 WITHRAWAL/ CHANGE OF QUALIFIED 

PERSON 

UUK 7 

5 TEMPORARY WORKS UUK 19, 20, 21 

6 FORM & CERTIFICATE UUK 22, 25, 25A, 27(1), 27(2) 

7 POWER OF AUTHORITY UUK 4, 11, 12, 13, 18, 17 

8 OFFENCES UUK 28, 28(1), 28(2) 

RARELY USE UUK 23, UUK 24, UUK 26 



1. SUBMISSION OF PLAN FOR APPROVAL 

UUK PENERANGAN 

3(1) additional requirements of Section 70 of the Act 

3(1)(c) all plans & Form A must be certified by a qualified 

person 

3(2) plans, drawings or calculation shall be submitted by a 

qualified person 
 



2. SUPERVISION OF WORK 

UUK PENERANGAN 

5 the supervision of the works shall be carried out by a 

qualified person 

7(1) qualified person shall be fully responsible for the 

execution of the works 



3. SUBMISSION REQUIREMENT 

UUK PENERANGAN 

6(1) all plans submitted must be signed by a qualified 

person & the owner or his agent 

8 Plans to be submitted in triplicates 

9 Scale of plans 

10 Drawing required 

15 Specification 

16 Detail and calculation of structural plans 

29 submission fees in accordance with the First Schedule 

to be paid 

14  Plans for alteration 



4. WITHRAWAL/ CHANGE OF QUALIFIED PERSON 

UUK PENERANGAN 

7(1)(a) substitution of another qualified person must be agreed 

upon by the LA 

7(1)(b) the owner can substitute a qualified person provided 

works has not commenced on site 

7(2) if the LA agrees to a substituted qualified person, works 

on site should not be continued until a replacement has 

been made 

7(3) if the original qualified person is incapacitated, the owner 

must produce evidence prior to appointment of a 

substitute 



5. TEMPORARY WORKS 

UUK PENERANGAN 

19 Temporary permit 

20 Advertising hoarding 

21 Material not to be deposited in a street without 

permission 



5. FORM & CERTIFICATE 

UUK PENERANGAN 

22(1) Form B-Notice to commence or resume the works 

25 G1-21 forms & Certificate of completion and 

compliance requirements 

25A Form F-Certificate of Completion and Compliance 

27(1) F1 FORM (PARTIAL CCC) 

27(2) FULL CCC AFTER PARTIAL COMPLETED 



5. FORM & CERTIFICATE (CCC) 

uuk Penerangan 

uuk 25(1)  - Semua syarat teknikal oleh PBT dipatuhi. 

- Borang G1-G21 diperakui dan diterima olehnya. 

- Semua perkhidmatan perlu telah disediakan. 

- Memperaku dalam Borang F dia telah mengawasi pembinaan dan penyiapan bangunan. 

- Percaya bangunan telah dibina dan disiapkan mengikut Akta, UKBS dan Pelan Lulus. 

uuk 25(2)  Selepas keluarkan CCC, PSP terima tanggungjawab penuh dan memperakui bangunan selamat dan layak diduduki. 

uuk 25(3)  Dalam tempoh 14 hari selepas keluarkan CCC/Partial CCC, PSP majukan 1 salinan CCC dan borang G1-G2 kepada PBT dan LAM. 

uuk 25(4)  PBT boleh periksa bangunan bila-bila masa dan beri notis kepada PSP untuk baiki ketidakpatuhan. 

uuk 25(5)  PBT boleh keluarkan notis minta PSP tangguh pengeluaran CCC/Partial CCC. 

uuk 25 (6)  Dalam tempoh 21 hari selepas terima notis, PSP perlu baiki ketidakpatuhan. 

uuk 25 (7)  Selepas baiki ketidakpatuhan PSP keluarkan notis siap baiki kepada PBT. 

uuk 25 (8)  Dalam tempoh 14 hari selepas PBT terima notis diatas, periksa bangunan untuk mengesahkannya. 

uuk 25 (9)  Setelah berpuas hati, PBT keluarkan notis kepada PSP untuk keluarkan CCC/Partial CCC. 

uuk 25 (10)  Jika PBT tidak jalankan pemeriksaan bangunan dalam tempoh 14 hari – beerti PBT berpuashati. 

uuk 25 (11)  Jika PSP tidak baiki ketidakpatuhan, PBT akan melaksanakannya. 

uuk 25 (12)  Kos membaiki ditanggung oleh pemilik bangunan. 

uuk 25 (13)  CCC/Partial CCC tidak boleh dikeluarkan oleh PSP sehingga ketidakpatuhan dibaiki. 



5. FORM & CERTIFICATE 

uuk Penerangan 

uuk 27(1)  - PSP boleh keluarkan Partial CCC seperti mana borang F1 bagi mana-mana bahagian bangunan yang telah siap sebahagian dan 

kenakan apa-apa syarat berhubung kesihatan dan keselamatan awam. 

- Partial CCC tidak boleh dikeluarkan kecuali semua perkhidmatan perlu untuk bangunan yang telah siap sebahagian itu telah 

disediakan. 

uuk 27(2)  Partial CCC efektif sehingga keseluruhan bangunan siap sepenuhnya dan CCC dikeluarkan mengikut uuk 25. 

uuk 28(1)  Adalah satu kesalahan dibawah Akta jika PSP gagal majukan salinan CCC dan Borang- Borang G kepada PBT dan LAM. 

uuk 28(2)  Adalah satu kesalahan dibawah Akta jika PSP gagal mematuhi notis ketidakpatuhan dari PBT. 



5. POWER OF AUTHORITY 

UUK PENERANGAN 

4 LA can return plan if the drawing is beyond QP 

competency. LA can reaccept the submission. 

11 LA can exempt requirement BL 10 Plans required) 

12 Sketch plan in principle 

13 LA may allow Early commencement 

18 LA may allow permit for minor erection, minor 

alteration and addition 

17 LA can reject structural plans calculation 



5. OFFENCES 

UUK PENERANGAN 

28 offence under the act 

28(1) No person shall occupy or permit to be 

occupied any building unless CCC is given 

28(2) such person liable to prosecution 



BAH.3 
SPACE, LIGHT, & VENTILATION 

UUK PENERANGAN 

30 Open spaces to be provided 

38 Width of Footway 

39 Natural Lighting and Ventilation 

40 Air-Wells 

41 Mechanicals Ventilation & Air-Conditioning 

42 Minimum areas of rooms in Residential 

Buildings 

44 Height of rooms in Residential Buildings, 

Shophouses, Schools, etc. 



BAH.4 
TEMPORARY WORKS IN CONNECTION 

WITH BUILDING OPERATION 
UUK PENERANGAN 

48 Commencement of Bldg. Operation 

49 Responsibility of persons granted Temporary 

Permits 

50 Cancellation of Temporary Permits 

51 Vehicular Access to Site 



UNIFORM BUILDING BY-LAW 1984 



 
PROSES 

SUBMISSION 
OSC 3.0 



APAKAH JENIS – JENIS PERMOHONAN 
BAGI PEMBANGUNAN BANGUNAN? 

4 PROSES PERMOHONAN UTAMA; 
 

i. PERMOHONAN PERIHAL TANAH ; 

(KTN 56 -1965; tambah baik S124 A –permohonan pecah sempadan dan 

ubah syarat,sekatan dan kategori. 

S 204D permohonan serah balik dan berimilik semula – SERENTAK) 

 

ii. PERMOHONAN KEBENARAN MERANCANG 

(SEK.20, AKTA 172-permohonan serentak pelan susunatur menjadi asas 

perakuan pelan bgn dan pelan2 lain sblm dibawa ke Mesyuarat OSC) 

 

iii. PERMOHONAN PELAN BANGUNAN 

(Perlu dikemukakan menurut peruntukan Akta Jalan, Parit, & Bgn –SEK 70 

Akta 133. (Syarat2 pelan mengikut UUK Bangunan Seragam 1984) 

 

iv. PERMOHONAN PELAN KERJA TANAH DAN PELAN JALAN DAN PARIT 

(Peruntukan Sek 70A, Akta 133 – tiada seorang boleh buat apa2 jalan 

tanpa kebenaran bertulis PBT) 



ALTERNATIF PEMBANGUNAN SERENTAK 



JENIS PERMOHONAN MELALUI OSC 



CARTA ALIR PERTIMBANGAN PERMOHONAN MELALUI OSC 

OSC 

PEMOHON 

PENTADBIRAN 

TANAH NEGERI 

(PTD/PTG) 

JABATAN 

PERANCANGAN 

PBT 

JABATAN 

BANGUNAN PBT 

JABATAN 

KEJURUTERAAN 

PBT 

AGENSI 

TEKNIKAL 

LUARAN 

OSC 

MESYUARAT 

J/K OSC 

OSC 

PEMOHON 

PTD menyediakan 

kertas perakuan 

kepada PTG untuk 

bentang MMKN 

Mesyuarat MMKN 

(Keputusan) 

PTG maklum 

keputusan kepada PTD 

Pemohon memenuhi syarat pinda 

atas pelan dalam tempoh 28 hari 

(2 mesyuarat berturut-turut). 

Sekiranya gagal kelulusan 

terdahulu batal 

MESYUARAT PENUH MAJLIS 

Maklum 

Kelulusan 

KM 

Jabatan memproses keluarkan 

Kelulusan Rasmi 

Kelulusan dengan syarat semasa 
pembinaan telah tunai syarat 

atas pelan 

Tidak 

 Ya 

Lengkap? 

Kelulusan 
bersyarat 
atas pelan 

P
e

m
a

k
lu

m
a

n
 

Permintaan 

Tambahan 

Dokumen / 

Maklumat 







OSC OSC 3.0 

Prosedur Sehingga proses submission ke OSC 

sahaja 

- Proses yang komprehensif 

bermula daripada pra-

rundingan, submission, 

inspection, sehingga 

pengemukaan CCC 

Pra-rundingan Pra-rundingan tidak diwajibkan Pra-rundingan adalah 

diwajibkan 

Peranan OSC Sehingga proses submission ke OSC 

sahaja 

 

OSC merupakan fasilitator 

kepada agensi teknikal 

terlibat dalam memastikan 

proses pemeriksaan dan 

surat-surat kelulusan agensi 

lebih teratur & efisien 

Pengemukaan CCC Borang F diedar berasingan kpd LAM, 

PBT, klien & simpanan PSP 

PBT menerima CCC dan 

kemuka kpd LAM 

SOALAN 2B 2014 



CERTIFICATE OF 
COMPLIANCE & 
COMPLETION 

(CCC) 





























SOALAN 3A, 2013 – P2 

- Semua syarat teknikal oleh PBT dipatuhi. Akta 133, UUK 25 

- Borang G1-G21 diperakui dan diterima olehnya. Akta 133, UUK 25 

 

- Semua perkhidmatan perlu telah disediakan. Akta 133, UUK 25 

 

- Memperaku dalam Borang F dia telah mengawasi 

pembinaan dan penyiapan bangunan & percaya bangunan 

telah dibina dan disiapkan mengikut Akta, UKBS dan 

Pelan Lulus. 

 

Akta 133, Sek.21(a,b) 

Akta 133, UUK 25 

 



SOALAN 2A, 2016 – P2 



SOALAN 2A, 2016 – P2 



SOALAN 2A, 2017 – P2 



SOALAN 2A, 2017 – P2 



SOALAN 2A, 2017 – P2 



SOALAN 1A,B,C, 2015 – P1 



SOALAN 1A,B,C, 2015 – P1 



SOALAN 1A,B,C, 2015 – P1 


